PLANIMETRIA - scala 1/500
SCHEMA DI INTERVENTO SULL’EDIFICIO ESISTENTE, scala 1/200
ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000 ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000 o PLANIMETRIA COMPLETA
ST e T % 1. Visione di insieme con recente relativa ai due esercizi (Al Sola e Milani)
R O nompuszions e
. . n. -9 - 699, 1952, PIANO TERRA PIANO SECONDO s Un ulteriore intervento & previsto in distanze regolamentari da strada, confini
PIANO ATTUATIVO DELLARICETTIVITA TURISTICA - 2006 Ij PARCHEGGIO X e e & e coordinamento con la confinante e altri edifici.
(ZTO D6 albel’ghl esistenti e D5 Campeggl) \/ - ] VERDE ATTREZZATO E 7 o ’ ‘ 1 Pensione Milani che ha un lotto
78 744 R ; molto esteso.
SCHEDA PROGETTO N. 2 ALBERGO AL SOLE 2 _ Hotel Sole (via S. Colombano) SCALE - . e SCALE Bl o
Cfr. Scheda E2 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 SERVIZI ERE CAMERE CAMERE ) e e et o s : o gt
V1/7/2 Posto all'inizio di via S. Colombano, prossimo alardesana e non lontano d = e e -
Lago, il piccolo albergo originario si € ampliataitrezzato, passando di categaria : | g e
1 | Datigeneral 6 | Dati stereometrici - una a due stelle. Ha raggiunto cosi la capienza7dcamere con 52 posti | —— feea ot A
Denominazione | ALBERGO AL SOLE Superficie lotto mq_ 2.13¢ Mantenendo i 25 posti autol'aperto, si & dotato anche di un garage intepat ' : . l l
Ubicazione via s. Colombano 5 Superficie coperta mq 53¢ > V1/3/1 di .. SCALE SCALE FABBRICATO 2 PIANI FUORI
Classe albergo-meublé Superficie lorda somma piani f.t. mqg  1.24( i auto e di una piscina esterna. TERRA
Categoria 2 stelle N. piani : V1/4/
Inizio attvita - Altezza max ml 9,4 o Nonostante qtsti interventi, rimane tuttora una sensildlerenza di spazi comu
Titolo di godimento | proprieta Altezza media ml 7,2( . - . . .. T . FABBRICATO 1 PIANO FUOR
Proprieta Pennacchio Volume mc 5.03( di servizi. In particolare la gestione vorrebbeem® servizi di tipo salutist TERRA
Gestione diretta da Bendinelli N. s.n.c. Densita fondiaria attuale mc/mq 2,3 (palestra, sauna) e ricavare una sala colaziobnanta unendo vari spazi inte da ALLOGCIO 2.l corpo avanzato a due piani, ora
2 | Ricett.ivitél mq 592 Ampliamento ammesso dal P.R.G. |mc__ 63( © vi/5 proiettandosi anche all'esterno. SERVIVI a?ll.bltotad abitazione, pofra essere — 1A SAN COLOMBANO
apertura per mesi [n. 7 8 |Condizioni ambientali e panoramiche _ pasa a utilizzato per nuove camere e
chiusura da NOVEMBRE a MARZO accessibilita: buona mediocre  scadente ) . ] el s EEp— servizi, e Iabntgzmne essere ricavata
presenze medie annue | n. 2.300 a) da strada Gardesana , amonte  alago In base alla norma di PRG della zona D6 l'albemgfogbbe teoricamentaument: e : in sopraelevazione, portando tutta la
letti n. 52 b) da strada di collegamento , panoramica = la capienza di 7/8 posti letto per un volume diczir630 mc comprensi | costruzione a tre piani. —l—_
camere n. 27 [ mq 490 c) da strada di penetrazione o Lo dell'ad dei izi. che i | |
singole con bagno n. in zona urbanizzata , in zona aperta "B\ 0\ ell'a eguarr]ento_ el _SeI‘VIZI, g: ein _quest_o ca_lﬂelpme avere la prevg enza. ,
doppie con bagno n. inquinamento: > o Il problema e l'ubicazione dei nuovi ambienti, date la sala colaziongovreb| :
residenza personale mg 102 condizioni ottime , buone , discrete , essere aggiunta al piano terra, confliggendo cgidihon esteso parcheggio. —
3 | Senizinterni mq 176 a) atmosferico: fonti vicine  medie  lontane e P % PIANO PRIMO PIANO SECONDO |
fistorante b) acustico: font! vicine med!e lontane - e _&% _ \_—\
e =% Aggiomamento: . | ]
hall _soggiorno/lettura mq 116 posizione esposta . defilata , arretrata - » A X FOTO AEREA La problematica € stata superata e risolta per ongela fusione dell'esemio cc
sala TV bar Q1 5 \® . . . . . FABBRICATO 3 PIANI FUORI TERRA
iscina contesto: _ _ i quellp conf_lnante (Pensione Milani, V. Sch_edg n II) guesto modo i (ESISTENTE)
finess poscoparco , vignetof ”"i"negioss’i‘r’;‘igpd"‘igeﬁer_ R R\ A 8 ampliamenti possono essere sommati e distribusicémente sulla super SCALE SCALE
td"?“’er”a genze o monumenti : S. Severo, S. Colombano; ", Al =" i complessiva, che ha estensione sufficiente. Lorsate progetto presentagpps CAMERE CAMERE CAMERE CAMERE CAMERE CAMERE
Cf;ﬁ;eca mq 18 distanza dal lago: 10 minuti a piedi ” \%%@% =5 sostenibile. Nella previsione rimane il corpo a tre piani ddéblergo Al Sol e e e . B e e e S
lavanderia mq 19 ic?n d|izioni\33'lfj;ar§:)%irl‘§ di impatto m N o & s completato al piano secondo dall'abitazione depietari o gestori; rimane ancl | | 1 b T e
servizlgienidl comun! n.2 mq 9 strutturali: buone  mediocri  cattive e TR B corpo a due piani della Pensione Milani, ma ristinato e leggermente variato 3. L'area a parcheggio. @ el FORFEIHE HUDVAS IRERIGATG 1 FIANG FUSIRT TERRY
altri mq 14 li- b l denti - 5 . : Sl : ) In caso non si realizzi I'intervento 2e i .. | T
4 | Impianti tecnologici geg:aorai;. e e y sagoma, 1n gde_renza a que_sto si ha I'pmmpllar_nento appoggla.to a"a. balL coordinato con I'impianto adiacente, :
fiscaldamento centrale: a gas altro Cgsa ?radizionale  piccolo albergo 7 terreno, e quindi a un solo piano fdgn altezza in gronda che rimane in line SCALE SCALE feventuale ampliamento per serviz
cimatizzazione:  completa  solo camere grossa struttura , con dépendence o l'altezza del Milani. puo Essere realizzat;3 ?_ull'?rea ?j )
ascensore: _, adeguato disabili _ caratteri stilistici: La volumetria complessiva, per rimanere nedlansita media della zona, parcheggio ma su pilofis, in modo da
smaltimento acque usate: fognatura__, imhoff rustico . moderno post-moderno < g .. . non ridurre il parcheggio;
5 | Servizi esterni senza caratteri , fiabesco | pacchian6 dovrebbe superare l'indice fondiario di 1,5 mc/maq. oppure questo potrebbe essere
verde [mq1.242 sostenibilita: A La forma del lotto (somma dei due) consente dietispe le distanze regolame (gl ==y - interrato.
attrezzatu_re sportiv_e: bene |nse_r|to , isolato , contrastante \ da strada, confini e altre costruzioni. da ALLOGGIO NUOVO ALLOGGIO o i IL,,I il S_CHIZZO ASSONOMETRICO o
a) campo/i da tennis troppo evidente , deturpante A 8 . . . . . pasa a CAMERE . Sty = : (ripreso dal progetto avanzato dall'Azienda)
) biscina 11 ] Conclusioni \ \ Possono essere rispettati anche gli standard alivaerede e parcheggio. ) ) L BT T dellinsieme dei tre corpi:
c) altro: v. idromassaggio  |n. 1 Recentemente ampliato da 32 a 52 posti letto, col % Ammessa sopr’oeloevoozmne del cc?rpo pid basso 1) 'attuale Albergo Sole con residenza a completa-
parcheggi pertinenziali parcheggio appena sufficiente, richiede di ampli- per spostare | abitazione e al piano terra mento del piano secondo, _
a) posti macchina all'aperto n. 25 arsi solo per migliorare i servizi. Coordinandosi 764 odeguore i servizi deII’oIbergo 2) il Milani rlstru_ttur.ato con modifiche alla sagoma e
b) garage: interrato p.a. n. 6, fuori terra p.a. con la confinante Pensione Milani, presenta una ’ . 2 sempre a due piani,
altro parcheggio nelle immediate vicinanze: soluzione che soddisfa entrambi gli esercizi e L'intervento va visto p.referlobllmenjce nel contes.to 3) I'ampliamento a un piano sulla balza superiore.
possibile : appare sostenibile, inserendosi nella zona del progetto complessivo di ampliamento relativo
N ' ' Tttt e e a entrambe le preesistenze (Milani e Al Sole).




