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. INDIVIDUAZIONE REP. ALBERGHI n. io . in. - AREA COPERTA IMMOBILE VILLA LETIZIA N .
PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA - 2006 O foglio n. 9, mappali n. 113, 409 - B - parte progettuale 1. Aida. o
Z.T.O. D6 alberghi esistenti e D5 campeggi [ Jeareweceo A N e AUTORIMESSA I corbo Pr'”P'FJf?'e a tfle biani su
] ‘ 532 ] ] ] rialzato con in fianco il piccolo
5 VERDE ATTREZZATO . . . . . volume commerciale a un piano.
. Z 14 bis - Hotel Aida, dependance dell'hotel Kriss (via M irabello). (] O . . .
n. 14 bis = 2. IPOTESI DI RICOSTRUZIONE SULLO STESSO SEDIME Oltre alla ristrutturazione completa in
SCHEDA PROGETTO . HOTEL AIDA - dependance KRISS == ; . ; . ; . . | i i | senso alberghiero, & ammessa la
o . . . : 1=F" L°Hotel Kriss ha una dépendance, denominata Aida, posta in seconda fil | CANTINA | ALLOGGIO PRIVATO CON RIPOSIZIONAMENTO DEI SOLAI (4 PIANI FT) g ,
modificata da delibera di approvazione z rispetto al lungolago Cipriani,addossata a un angolo dell'Hotel Villa L etizia, m - ricostruzione sullo stesso sedime
_ _ . con un fianco su via M irabello. con riposizionamento dei solai (4
Cfr. Scheda Ex rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 V1/7/2 938 Ottima l'accessibilita da questa via,che si diram a dalla strada G ardesana. 5 i i piani ft) entro la quota dell‘attu(ale
A - parte informativa , X . X
P Attualmente A ida ¢ utilizzata in parte com e residenza (2 alloggi al piano rialzat INTERVENTO AMMESSO ALLE SEGUENTI CONDIZIONI: IIneadlcolm?.AmmessoanCI:lell
1 | Dati li 6 | Dati ici con garage e altri servizi al piano sem interrato) e in parte come albergo (pian AREA VILLA LETIZIA recup?rqdellebment.oaunp|ano,
ati generali atl stereometrici primo e secondo) che fa riferimento per i servizi com uni all'H otel Kriss da cu =) = = a) H RICOSTRUZIONE = QUOTA LINEA DI COLMO ATTUALE purché rimanga spazio per rampa o
Denominazione HOTEL AIDA Superficie lotto mq 953 dipende. In aderenza esiste poi un piccolo volume comm erciale autonomo a u montacarichi a servizio del garage
Ubicazione Via Mirabello SUperﬂCie copena mqg V1/5/1 piano di 45 mq., mentre destinata a parcheggio ¢ una lista di 93 mq (7/8 pos b) NESSUN ELEMENTO SOPRA TETTO PIANO SALVO PARAPETTO interrato.
Classe Superficie lorda somma piani f. ma ;l:::'())'am pliare la ricettivita com plessiva la gestione propone di adattar =1 CANTINA ] ALLOGGIO PRIVATO ] ]
Categoria 2 stelle N. piani n. N ve . ' . c) VOLUME IN SOPRAELEVAZIONE A DISTANZA DI M 10 DA ALTRE COSTRUZIONI
P el completamente 1'imm obile all'uso di albergo, fornendo nella sede centrale 1
In_|2|oat_t|V|tal Altezzamax_ ml % ; V1/4/ copertura al fabbisogno di aree comuni e relativi servizi anche per 1 () ATTIVITA' O
Titolo di godimento Altezza media ml i dépendance. COMMERCIALE d) RICOSTRUZIONE DELL'ELEMENTO A 1 PIANO SOLO SE RIMANE SPAZIO
Proprieta Volume mc 2 s aeo [ [ [ PER RAMPA O MONTACARICHI A SERVIZIO DI AUTORIMESSA INTERRATA
Gestione Densita fondiaria attuale mc/mq % ‘ - I'Il base al.la delibera di approva.zione del .P.I., che ha accolt.o parzi.alm ent AUTORIMESSA COLLEGATA
> | Fcervia Amplamenio amiesso G PG Tme [ s iene n 33, olire alla pistrutiuravione del yolum e esisiente In sens —
apertura per mesi | 8 |Condizioni ambientali e panoramiche V1/5 Fornace et stessa super’ficie coperta e il riposizionamento dei solai dalla quota strada fin | I_—I I'—I 2. In evidenza il rialzato. che con il
chiusura da a accessibilita: buona O, mediocre O, scadente O alla quota dell'attuale linea di colm o (4 piani), con copertura piana a terrazz | .| = ' sottotetto potrebbe cc;stituire un altro
presenze medie annue a) da strada Gardesana O: a monte O alago O senza llleSSll_na SI:iorgan_a inttvertica(lie_ tsalvo iil' palrallz)efitO- h'e_vedn_tfl_l a'leEl')a'rtelti piano utileppurché entro la h
. H H sopraelevazione ovra rispe are a i1Istanza 1 m a a ri1 eailrici. ino r 3
= L 2h 2; g: ztt::g: ((ijiI Cglr:ee?raarglgrr:tg g,' Panoramica H I am m issibile la ristrutturazione del volume a un piano aderente al corp STATO ATTUALE massima della linea di colmo attuale.
C'ame|re - n. 14 | mq - zonpaurbanizzatal:l- o 2ona averta C =1, principale, purché nel lotto rimanga spazio per una rampa o un montacarichi Nell'ipotesi di completo uso
g0l Con badno nquinamonts | P servizio dell'autorimessa interrata. 1. IPOTESI DI COMPLETA RICONVERSIONE ALBERGHIERA alberghiero, l'eventuale carenza di
residenza personale e condizioni ottime O, buone O, discrete O FOTO AEREA Gli schemi di soluzione che appaiono nei disegni alle pagine seguenti hann SEMPRE IN DEPENDANCE DALL'HOTEL KRISS PIANO SEMINTERRATO PIANO RIALZATO PIANO PRIMO PIANO SECONDO A aree comuni ¢ serviz! deve essere
3 | Servizi interni a) atmosferico: fonti vicine O medie O lontane O Z22\e valore puramente esem p lificativo. \ deIFI)'HoteI Kriss
: : b) acustico:  fonti vicine O medie O lontane O oL ’
nstorgntel : post mq ¢) luminoso:  fontivicine O medie O lontane O INTERVENTO AMMESSO w
sala riunioni n. mq . —— - w
. valori panoramici: vista lago O, arco collinare O <
hall O soggiomo/lettura U ma osizione esposta O, defilata O, arretrata O =
sala TV O bar O st D : : | | ] - - - E
piscina n mq bosco/parco O, vigneto/uliveto O, campagna O ’7 = g
fitness n. mq . : T S N 3
semiurbano O, urbano O, in prossimita di CAMERA 8
taverna n m iy o
- : g emergenze o monumenti O: Pty . <
dlsc_oteca n. mqg ; distanza dal lago: s CAMERA i | | Y
. .. —
cucina_ n. mq 23 10 |  Valutazione di impatto \ \ !
lavanderia n. — o - N 1
Servizl gien e comun - p condizioni dellimmobile: / /
altri 9 n' mg strutturali: buone O mediocri O cattive O 45 | | |
— — generali: buone O normali O scadentiOl V1/2/8
4 | Impianti tecnologici tipologia: L o CAMERA .V
riscaldamento centrale: a gas O altro CJ casa tradizionale O, piccolo albergo O, media/ S CAMERA /\\\/\\\/\\\/ \\
climatizzazione: com pl_eta EI solo camere O grossa struttura O, con dependance O - U 7 i i //\//\//\//\ / <
ascensore: O, adeguato disabili O . caratteri stilistici: s /\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\/\\\/\\/\\/\ AN
smaltimento acque usate: fognatura O imhoff O rustico D, moderno D, post_moderno D, ﬁ d C C //\//\//\//\//\//\\//\//\//\\//\//\/ //\\// // // // // // // // // // //
5| Servizi esterni senza caratteri O, fiabesco O, pacchiano O = CAMERA /\/\/\/\/\/\/ /\/\/ /\\ /\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/\/
verde ‘mq sostenibilita: , ‘ L = T CAMERA A A A A A A A A A A A A A A A A A AN AN ANANANA
attrezzature sportive: bene inserito O, isolato O, contrastante O, T | | o e 5] B e j e o5 s — = |C_>
a) campo/i da tennis N mg troppo evidente O, deturpante O ° . = g d <DE — 1 - 1 SCHEMA SEZIONE TRASVERSALE SCHEMA SEZIONE TRASVERS'ALE '
b) piscina n. mq 11 ]  Conclusioni STATO ATTUALE 2a IPOTESI DI INTERVENTO (ricostruzione)
c) altro n. mq Aida, dépendance del'Hotel Kriss, occupa due
parcheggi pertinenziali piani dellimmobile, in ottima zona (Mirabello) ma V1/5/5 PARCHEGEGIO B B B
a) posti macchina all’'aperto n. mq molto densa e carente di area scoperta per V e P CAMERA
b) garage: interrato O p.a.  fuoriterra O p.a. Ammesso il cambio d'uso anche del 2° piano. ] 492 CAMERA
parcheggio nelle immediate vicinanze: oppure completa ricostruzione con riposiziona- v1/5/7
possibile O: mento dei solai (4 piani f.t.) entro I'altezza dello \e | L | -
. P —_ . . j— o ' i .o s “\




