PLANIMETRIA - scala 1/500
COMUNE DI BARDOLINO ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000 ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000 LEGENDA
ZT.0.D6-1/6 ESTRATTO CATASTALE - scala 1/2000 % ! :
PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 () norviuazion REP. ALBERGHIn. 18 foglio n. 5, mappale . 66 2220 oFes STATO ATTUALE scala 1/200 STATO ATTUALE
o . N P ARCHEGGIO B - parte progettuale PIANO TERRENO: SOLO SPAZI COMUNI, IL RESTO AD ALTRO USO ﬂ ﬂ ﬂ ’_‘ ﬂ ﬂ ﬂ D D D D D D D
(£.T.0. D6 alberghi esistenti e Z.T.0. D5 campeggi) = T [ ] PIANO PRIMO: 12 CAMERE DOPPIE CON BAGNO, grande terrazzo
| Jiz=g VERDE ATTREZZATO via Dant iahi
s & | R\ i e Alighieri
SCHEDA PROGETTO N. 18 HOTEL ALIGHIERI s D D
Cfr. Scheda E18 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 \ jpm ° N, ] 18 - Hotel Allghlel’l (Via Dante Ahghlen) —
A - parte informativa | ‘ v1/7/2 T TERRAZZO PROPETTO SU VIA ALIGHIERI attuale PROPETTO SULLA CORTE attuale
A . . . ¢ 9
T Dat | 6| Datist : L’ albergo ¢ compreso in una struttura un po’ particolare, costituita da un compless
at generall atll stereometrici 2 N . . . . . . . . e ge . .
Denominazi Oneg HOTEL ALIGHIERI Superficie lotto (complesso) mq 2.3 - S di piu edifici a destinazione d’uso mista; lo stesso edificio che lo ospita si distingue i
Ubicazione Via Dante Alighieri, 48 Superficie coperta (complessiva) | mq _ 1.53¢ due parti, con le camere d’albergo poste al primo piano e in parte servite da un ampi . . . . . .
8;22‘;“&1 pote ﬁ“‘;i:f '(leg ;f;ofomma e V1/3/1 terrazzo verso strada, mentre il piano terreno ha funzioni commerciali e « ALTRO USO ALTRO USO
Inizio attivita 1985 Altezza max (albergo) ml 7,00 ® vi/4/ ristorazione solo indirettamente collegate all'attivita ricettiva (ristorante). Tuttav: (commerciale) (commerciale) ] L 1 |
Titolo o godimento | proprieta Oltezza media iy o e anche l'area scoperta che lo circonda & compresa dal P.R.G. nella zona D6 turisticc D D D D D D D D D D D D
roprieta Calicante Susanna Volume (complesso) mc  10.76( .‘ . . | . . 1 1 .
Gestione Calicante Susanna Densita fondiaria attuale mc/mq 4,6 alberghlera di completamento. !
AnnT di costruzione | 1920/30, ristrutturato 1986 Amplliamento ammesso dal P.R.G. |mc  1.08( | : : _ _ : |
2 Ricettivita mq 337 8 |Condizioni ambientali e panoramiche © V1/5/1 N . . . ﬂ ﬂ ﬂ ’—‘ ﬂ ﬂ ﬂ D D D D D D D
apertura per mesi [n. 7 accessibilita: buona ®, mediocre O, scadente O _ / ‘ (.:OHIG albergo € molto. plCCOlO,. aYendO 12 Stanz.e con 2%" POSU letto. La gGStIOI] — 4 i |
chiusura da OTTOBRE a MARZO a) da strada Gardesana M, a monte O, a lago ® risulta poco remunerativa. O si riesce ad ampliare I’attivita, oppure deve esset
Posenze medie annue ﬁsoz/ioo Sg Jasirada d gg'ﬁ?&giﬂf.ﬂ - panoramica H: dismessa e i locali trasformati in abitazioni. La norma di P.R.G., basandosi solo dull
camere n.12 [ mg 337 In zona urbanizzata M, in zona aperta [ o ;-- dimensione, ammetterebbe I'ampliamento. Non essendovi terreno a disposizion : —_— : : : D D
singole con bagno singole senza inquinamento: : y - v eres qe . < . . . . . ) ' o
donoe con bacno T 12| dobpie sensa condizioni oftime m, buone O, discrete O _ FOTO AEREA I"unica possibilita di arpphamepto ¢ la sopraelevaz1.onf.: di un piano, hnntatg alla S0 via Dante Alighieri
residenza personale cameren.8 mqg 190 a) atmosferico: fonti vicine 00, medie O, lontane ® = parte emergente dalla piastra di p.t., € sempre che sia rispettata la distanza di m 10 ¢ PROPETTO SU VIA ALIGHIERI nell’ipotesi di sopraelevazione PROPETTO SULLA CORTE modificato nell'ipotesi di sopraelevazione
. ; b) acustico:  fonti vicine O, medie O, lontane & & . . .
rigtorlameservm Intern el ¢) luminoso:  fonti vicine O, medie O, lontane ® altri fabbricati.
sala riunioni valori panoramici: vista lago M, arco collinare & ~
hall 8 + soggiorno/lettura mq 64 posizions saposta L cetlala L. aretiaa > La posizione ¢ in pieno centro abitato, in un complesso la cui parte residenzia’ IPOTESI DI AMPLIAMENTO scala 1/200 IPOTES! DI SOPRAELEVAZIONE IPOTESI DI SOPRAELEVAZIONE
;?slii:;/ D+bar,colazione O bosco/parco O, vigneto/uliveto O, campagna O, ricade in zona di Cornpletamento B4 con indice fondiario 2 mc/mq, ossia con | PIANO TERRENO: UTILIZZAZIONE DI UNO SPAZIO COMMERCIALE PER SALA COLAZIONI PIANO PRIMO: RIMANE INVARIATO PIANO SECONDO AGGIUNTO max mc 1200 (lato nord in aderenza, lato sud a distanza rergolamentare)
. semiurbano O, urbano M; in prossimita di emer- . N . . . . . .
fitness genze o monumenti m: centro storico: distanza de — massima densita per 1§ zone B: La sopraelevazpne di un piano rispetto ai dl.
verna lago: m 50 esistenti appare compatibile con il carattere della via, che in realta € un viale ampi
cucina 10 | Valutazione di impatto : g = (era il vale della stazione) contornato dalle scuole e altri complessi di una certa mol
lavanderia ma_ 23 condizioni dell'immobile: - : %%@ 4 ) i o : ] |
sorvizi igionici Comun — mg - strutturali: buone M, mediocri O, cattive O dlea Inoltre la sopraelevazione avverrebbe in posizione arretrata rispetto alla strada,
altri ' mq 3 genfra.'“ buone ®, normali O, scadenti O - ' v1/2/8 arretrata anche sul lato sud per rispettare la distanza minima di 10 m dalle alt T TERRAZZO T
. . T Ipologla: . .
4 |  Impianti tecnologici cgsa tgradizionale m, piccolo albergo O, media/ > costruziont.
riscaldamento centrale: agas B altro O grossa struttura O, con dépendence O
climatizzazione: completa ®;solo camere O caratteri stilistici- o . < . . . . . ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
ascensore: O, adeguato disabili O rustico O, modemo M, post-moderno 0, = L’ampliamento puo significare anche il cambio d'uso di tutto o parte del piano terra, ALTRO USO
srgalltimentso acque ustate: fognatura M, imhoff O senza caratteri O, fiabesco O, pacchiano O °© in ogni caso dovra con esso essere soddisfatto lo standard di servizi interni calcolat : \ — |
ervizi esterni sostenibilita: . . . . negozio
- inserito W, i - sul massimo dei posti letto ottenuti. — -+ —+ — - — —+ -+ -
verde (solarium) | mg 220 bene inserito M, isolato O, contrastante O,
attrezzature sportive: troppo evidente O, deturpante O | . . 1 . ] L 1 .
a) campi di tennis 11 | Conclusioni rm I I
b) piscina Piccolo albergo inserito in un edificio civile che | _ _ | _ _ |
c) altro: comprende anche altre funzioni, all'interno di un V1/5/6 ' ' ' ' L] ' ' ' ' '
parcheggi pertinenziali complesso a tipologia mista tipicamente urbano. ] 1 1 | | L 1 |
a) posti macchina all’aperto n. 6/7 Manca il verde (sostituito da un solarium) e anche
b) garage: interrato O: p.a. , fuori terra O:p.a. il parcheggio € al di sotto dello standard minimo. — — e
parcheggio nelle immediate vicinanze: In tali condizioni I'ampliamento va contenuto sopr: v1/5/7 1. L'edificio a un piano su via Alighieri si eleva a due 2. La sopraelevazione di un piano & sostenibile anche
possibile O: i piano emergente e nei limiti consentiti dalle . . . . . . . . . . . . in arretrato. Altri edifici a tre piani sulla stessa via. sulla corte, a distanza regolamentare dagli altri edifici.

SOPRAELEVAZIONE DI UN PIANO (SCHEMA solo indicativo)




