COMUNE DI BARDOLINO COMUNE DI BARDOLINO ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000 ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000 1. L'ala costituita dal vecchio Albergo
Z.T.0.D6-1/19 ESTRATTO CATASTALE - scala 1/2000 Maria Pia, ora dependance dell'Hotel
. : p
PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 (") INDIVIDUAZIONE REP. ALBERGHI n. 27 foglio n. 9, mappali n. 303, 304, 522, 519, 319, 628, 629 FOTO AEREA PLANIMETRIA - scala 1/500 Color, & stata integrata con un
(Z.T.0. D6 alberghi esistenti e Z.T.O. D5 campeggi) (Z.T.0. D6 alberghi esistenti e Z.T.0. D5 campeggi) Interventi ammessi sugli edifici esistenti: ggﬂ;i? 3in:>li?:3aan:§<’1i%%nif?iﬂdib"e
1- Ammessa chiusura dei porticati esistenti a 1 piano con vetrate; con vetri a pacchetto tip(; serra.
SCHEDA PROGETTO . 27 HOTEL COLOR n 28 Al 2 - Ammesso ampliamento della sala ristorante e chiusura del bar presso la piscina; L'elemento rimane schermato dal
dificata secondo la delibera di abbrovasione SCHEDA PR_O_G ETTO . I_-lOTEL. COLOR erendance I\ 3 - Ammesso avanzamento della facciata verso ovest di m 2, senza aumento del numero di camere. parco-giardino in cui & inserito.
_ S o~ modlflca_ta secondo la dellbera di approvazione. ' 27 -Hotel Color (gia Hotel Santa Cristina + Hotel Maria Pia 4 - Ammessa copertura parziale del terrazzo dell'edificio A con materiali leggeri fino al 50 % della
Cfr. Scheda E27 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 Cfr. Scheda E28 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 . . . L cs e g s
. R.G. \ /_ superficie utile del terrazzo, purché in condizioni di sicurezza.
_ _ _ N — L'albergo, che sorge in localita Santa Cristinaairim pieno contesto urbano, e
D1 | Dati generg(h) N S6 | _ ||3at| stereometrici ’ 1| Dati general 6 | Dati stereometrici S.Cristina ristrutturato recentemente e adeguato ai réguislla categoria cui ambiva.
enominazione : = uperficie lotto T Denominazione  [HOTEL COLOR Superficie lotto mg 1.8 - notare in particolare 'acquisizione dell'alberga genominato Maria PiEdificio
Ubicazione Via S. Cristina 5 Superficie coperta _ L] 42t Ubicazione Via S. Cristina, 5 Superficie coperta mq 35¢ lla. plani : . \ :
Classe _ Hotel Superficie lorda somma piani f.t___|mg__1.60: Classe Albergo Superficie lorda somma piani FL [mq_ L.161 860 nella p animetria) che sorge su area contiguastete integrato nella stessa azienda
Categoria__ 4 stelle N. piani 4 Categoria > stelle N. piani 3 All'esterno dispone di porticati a un piano e dpanpiscine.
!I[]'IIZIIO 3t_t'v't3_ t 1f9f('5tt4 ﬁ:tezza magl m: 12,7 Inizio attivita 1972 Altezza max ml 11,7( w
I0I0 dl godimento | alfitto ezza media m Titolo di godimento | affitto Alt di [ T , . . .. . N .
Proprieta imm obiiare Cristina .11 Volume mc 512 Propret. ALBASTT ol e YT -\ Per migliorare I'attrezzatura di spazi comuni,iéazla sostiene la necessita di:
Gestione : VRIJFNHOEK J.M. Densita fondiaria attuale me/mg 1,2¢ Gestione Maria Pia s.b.c. Densita fondiaria attuale mc/mq_2,5: a) proteggere all'occorrenza la zona fitness (&dilC a un piano) anche ai fini ¢
Anno di cos_tru2|_on.e\ 1964, ampliamento 1969 Amphament_o gmn_1 esso Qal P.F_Q.G. nessgno Anno di costruzione | 1971/72, in seguito piscina Ampliamento ammesso dal P.R.G. | mc 67t / climatizzazione mediante una vetrata a eleme ntaimpbili' 2. |l porticato, una particolare struttura
2 | Rlcettl\_/lta mqg 2.346 8 |Qqn§||2|on| amblent_all e panoramiche 2 | Ricettivita mq 693 8 |Condizioni ambientali e panoramiche b i | la rist t diant | d tlra’ da di coll a centine in legno e tamponamento
apertura per mesi [n.7/8 accessibilita: buona , mediocre , scadente apertura per mesi [n 8 accessibilita: buona , mediocre ., scadente ) ?-mp |are_ _a_ Sala ristorante mediante prolungameeta veranda di collegam: in vetro, rappresenta un modello di
chiusura da %TTO BRE all\z/llﬁiégo Zg g: 2::232 ;a::rglfesagr?]er{tz mon;enor,ailliigo chiusura da NOVEMBRE a FEBBRAIO a) da strada Gardesana , a monte , alago tra i due edifici (A e B); e rifer!mepto per la ch.iusurg dei
Iirtfisenze medie annue T ¢) da strada di pene?razione P presenze medie annue |5.000 ~ b) da strada di collegamento , panoramica c) dichiudere con tamponamento leggero e traspaagche I'elemento portice porticat arlrmessi?, :qugll peﬁltrg.f , 4. In immagini desunte direttamente dalle
90 | 942 in zona urbanizzata _, in zona aperta — 0. 52 ©) dastiada & peferrazione un piano posto all'angolo noest dellEdificio B, e cosi pure la piccola are elhalboras o oeindi 1 bosisions non proposte dell'azienda, qui & presentato
camere n. mq - . ; camere n. 28 [ mq 577 in zona urbanizzata , in zona aperta o 3 ! d_e” albergo e quindi in posizione non I'edificio principale di cui € richiesto
zlngo_le con tl;agno n. Zlngo_le senza Icnoqnuc;rlz?cr;]f]?r;ttzme buone discrete singo|e con bagno n. 6 Singo|e senza Inqulnam entO . preSSO Ia nuova pISCIna magglore vista dalla Gardesana. |'avanzamento della facciata di m 2
residenza personale [camere n. 8 e 156 a) atmosferico: fonti vicine , medie , lontane e OV 0L 2 e e 2 e tercor tont v medis™® lontane Questi elementi porticati bassi, gia esisteeticosi pure I'ampliamento ristor. e con rendering lattrezzatura del
3 | Senviziinteri b) acustico: - fonti vicine -, medie , lontane eocezabesoras __mansara a2 ico:  fonti vicine , medie J rimangono completamente occultati, rispetto allard@sana, dalle costruzit terrazzo mediante una copertura in
_ ervizi interni . mq 435 ¢) luminoso: _ fonti vicine medie - lontane 3 | Serviz interni mq 693 b) acustico: font! vicine med!e , lontane A= I, . . ) materiali leggeri come legno, alluminio,
ristorante posti 100 |[mq 125 _ _ ' s . . c) luminoso:  fonti vicine , medie , lontane , e maggiori e dalla folta vegetazione del parco/gmde pertanto un loro comg vetro (I nda immagine simul
sala riunioni valori panoramici. vista lago , arco collinare ristorante posti 100 }mq 132 valori panoramici: vista lago , arco collinare o i i i i oro (fa seconda agine simtia
el Soggiomolietura posizione esposta |, defilata , arretrata sala riunioni posizigne e deﬁ?ata e sfruttamento come spazi comuni chiusi non compeloiee un aggravidal punto appunto la copertura).
sala TV +bar,colazione mq 142 contesto: | | hall + soggiomoliettura mq 142 contesto: vista del paesaggio mentre rappresentano un notevole migliorament , ‘ ,
— bosco/parco , vigneto/uliveto ,campagha , sala TV +bar,colazione bosco/parco vigneto/uliveto . campaana I dell'alb L'avanzamanto € ammesso purché non
piscing semiurbano , urbano ;in prossimita diemer- piscina semiurrt;ano ’urt?ano S in pross’imitépdigemer-’ att_rezzatura © a ergo. " . comporti aumento del numero delle
Igczfﬁa genze o monument : fitness genze o monument Tali aggiustamenti volumetrici possono essere arsimes camere; o
discoteca distanza dal I?go: 1_5 mlntjjt_l a piedi ta_lverna distanza dal lago: 15 minuti a piedi Isapggip;e"n;;amdrﬁletsesr;a:;ﬁac;rimsrl?r:terlaI|
cucina__ n 1 mq_ 72 i(?n Jizioni\ézlh’:ﬂaﬂﬂ%ﬂf | Impatto discoteca | 50 10 | Valutazione di impatto Ma lintervento piu interessante che viene proapettiguarda l'edificio princip massima del 50% della superficie utile
Iavanc_it_en_a — _ n.1 mq 18 strutturali: buone , mediocri , cattive lavanderia n.1 mq 18 cond|2|or_1.| dellimmobile: =~ . attraverso due azioni: del terrazzo e a condizione che vi siano
servizi igienici comuni n. 1 mg 15 i b i denti S - 1 9 strutturali: buone , mediocri , cattive : - - L . T 3L ibilita di chi tri le caratteristiche di sicurezza.
o 63 ?_enlera_l. uone , normali , scadenti sletrylzn igienici comuni n. mq generali: buone . normali . scadenti 1) slittamento della facciata in avanti di due inaton lo scopo di migliona - CznPSOSi' '.I' a 'CI ';JS“ra ffr.‘ "enr.' "
— — ipologia: altri mq . — . . . . ente il completo uso dei porticati
4 |  Impianti tecnologici casa tradizionale , piccolo albergo , media/ 4 T Impianti tecnologici tipologia: , : superficie delle camere esistenti; come spazi comuni di servizio
iscald t trale: It - casa tradizionale , piccolo albergo , media/ . . . . ' ' : :
rlls_cat_ame!w o centra’e. a Igatls <ol arro grossa struttura , con dépendence riscaldamento centrale: a gas altro grossa struttura , con dependance 2) attrezzatura della copertura a terrazza, gidadiga, con ripari per il maltemg dell'hotel e inoltre un risparmio sulla
e oo e caratterl stlisticr cimatizzazione: __completa _;solo camere caratteri stilistici: parziale copertura mediante elementi leggeri (legetyo, alluminio ecc.) ma soli loro climatizzazione.
e enio a g o f n . rustico , modemo , post-moderno ascensore: , adeguato disabili rustico , moderno , post-moderno
smatmento acque usate. loghatura , Imno senza caratteri , fiabesco , pacchiano smaltimento acque usate: fognatura _, imhoff senza caratteri , fiabesco , pacchiano : C il P ; i
5 | Servizi esterni sostenibilita: 5 | Servizi esterni - sl Questa nuova maniera di utilizzare giazi esterni (0 nuova moda dei terrazz
a"tfr;dzez e sored | mg_2.710 :’rigzc')”;‘figteome’ 'Soéa;&rpé contrastante verde mg 555 bene inserito , isolato , contrastante essere secondata purché ci siano tutte le condidicsicurezza enon si config
2) campi di tennis —7 11|  Conclusioni :;tgﬁaitudrietzgﬁirswei4 tl“ipplo ev'dérgzclu:f(;:fipa”te come un primo passo per realizzare un piano in fpitogni casp come reg
b) plitsci.na n. 1 mg__ 168 t(:omlpl)lesésognitario, alto e Toltto in vista,ltaffaccia- b) piscif’]a — g 72 Ex Albergo Maria Pia, collegato por con Tadiacen. generale, la copertura deve rimanere limitataax il 50% della superficie utile
;;i:rzzg.ggi sc:astil:oc?logiaer ni;”;?ﬂliigg;ﬁ;aggg; ierne;r%ros- c) altro: te Hotel Cristina a formare un unico complesso terrazzo.
a) posti macchina all'aperto n. 35 Unificatosi con altra struttura contigua, ha buona g?r::set?r?:acchina all'aperio = ggﬁéﬁﬂ%;?ft;g[:?altgfsjfadc';;%nepslaert]zmggﬁg Lo spostamento della facciata (2 metri verso owsit)Edificio A € ammissibile s
b) garage. interraFo - p.a. ’_fl_Jori terra :p.a. dptazmne di Servizi, verde con piscina e parcheg- b) garage: interrato  : p.a. , fuori terra :p.a-. quale lo separa un folto parco/giardino cbn pisci- Se non imp”ca aumento del numero di camere.
parcl_we_gg|o nelle immediate vicinanze: gio. Data_lla posizione e Ia_ mole, possonno essere parcheggio nelle immediate vicinanze: na, ha ampliato gii spazi di servizio (soggiomno,
possibile , o . ammessi solo interventi di adeguamento, € lo possibile colazioni) mediante un porticato originale chiudi-




