COMUNE DI BARDOLINO COMUNE DI BARDOLINO ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000 ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000

1. L'ala costituita dal vecchio Albergo

. ZT.0.D6-1/19 ESTRATTO CATASTALE - scala 1/2000 Maria Pia, ora dependance dell'Hotel
PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 (") INDIVIDUAZIONE REP. ALBERGHI n. 27 foglio n. 9, mappali n. 303, 304, 522, 519, 319, 628, 629 FOTO AEREA PLANIMETRIA - scala 1/500 Color, & stata integrata con un
i Aaci i i .. . . — . . . g = . orticato antistante, aperto sul
(Z.T.O. D6 alberghi esistenti e Z.T.O. D5 campeggi) (Z.T.O. D6 alberghi esistenti e Z.T.O. D5 campeggi) - ‘ B - parte progettuale Interventi ammessi sugli edifici esistenti: giardino di circa mq 1%0 chiudibile
: i : il 1- Ammessa chiusura dei porticati esistenti a 1 piano con vetrate; con vetri a pacchetto tipo serra.
SCHEDA PROGETTO N. 27 HOTEL COLOR 28 2 - Ammesso ampliamento della sala ristorante e chiusura del bar presso la piscina; L'elemento rimane schermato dal
dificat 4o 12 delibera di . SCHEDA PROGETTO I. HOTEL COLOR dependance 3 - Ammesso avanzamento della facciata verso ovest di m 2, senza aumento del numero di camere. parco-giardino in cui & inserito.
modificata secondo Ia delibera di approvazione modificata secondo la delibera di approvazione 27 - Hotel Color (gia Hotel Santa Cristina + Hotel Maria Pia) 4 - Ammessa copertura parziale del terrazzo dell'edificio A con materiali leggeri fino al 50 % della
Cfr. Scheda E27 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 Cfr. Scheda E28 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 . . . L cs e g s
superficie utile del terrazzo, purché in condizioni di sicurezza.
A - parte informativa - i i . R . C .
P A - parte informativa " E L'albergo, che sorge in localita Santa Cristina ormai in pieno contesto urbano, ¢ stat
1] _ Dati generali 6 | __Dati stereometrici 1 | Dati general 6 | Dati stereometrici Cristinha ristrutturato recentemente e adeguato ai requisiti della categoria cui ambiva. D
Denominazione HOTEL COLOR Superficie lotto mg 4.11 Denominazione HOTEL COLOR Superficie lotto mq__ 1.48 s68 notare in particolare I’ acquisizione dell’albergo gia denominato Maria Pia (Edificio
Ubicazione Via S. Cristina 5 Superficie coperta mq 42! Ubicazi : Tt .
= = - lcazione Via S. Cristing, 5 Superficie coperta e 54 860 nella planimetria) che sorge su area contigua ed & stato integrato nella stessa azienda
Classe Hotel Superficie lorda somma piani f.t mqg _1.60; Classe Albergo Superficie lorda somma piani f.t. mqg 1.16( ' p - . g, . . g ; T g
Categoria 4 stelle N. piani 4 Categoria 5 stelle N. piani 3 3 All'esterno dispone di porticati a un piano e di ampie piscine.
Inizio attivita 1964 Altezza max ml__ 12,7( Inizio attivita 1972 Altezza max ml 11,7( X" ook
Titolo di godimento | affitto Altezza media m| Titolo di : : n ’
~ — — godimento |[ affitto Altezza media ml -1 ’ : . I T : PPN
Proprieta Immobiliare Cristina s.r.I. Volume mc__ 5.12¢ Proprieta ALBA s.r.l. Volume mc  3.54¢ Per migliorare 1 ?ttrezzatura di spazi comuni, ng}epda sostlenfz la necessita .d1.. .
Gestione | VR1JFNHOEK J.M. Densita fondiaria attuale mc/mq 1,2+ Gestione Maria Pia sb.o. Densita fondiaria attuale mcoimq 2.5 a) proteggere all'occorrenza la zona fitness (Edificio C a un piano) anche ai fini dell _ _
AS”T di C‘I’:{Sitgl;;?\f/‘iet’a 1964, am p"ame”:;’C: 9629346 Aé“pl"é“;?fg?z?:n“i“ :S;% ?;:éﬁgpanonrzsrﬁgﬁ e Anncl) di costruzione [ 1971/72, in seguito piscina Amplliamento ammesso dal P.R.G. [mc 67 climatizzazione mediante una vetrata a elementi impaccabili; > 2 EZS:IC:;?” T::n%a:'g:,a;snsgxzﬁ{:
: 2 Ricettivita mgq 693 8 | Condizioni ambientali e panoramiche b ; : ; ;
. L . ampliare la sala ristorante mediante prolungamento della veranda di collegament i i
apertura per mesi [n. 7/8 accessibilita: buona M, mediocre L, scadente Ll apertura per mesi [n.8 accessibilita: buona B, mediocre O, scadente O . ) ampliare ‘a P g g in vetro, rappresenta un modsllo di
chiusura da OTTOBRE a MARZO a) da strada Gardesana M, a monte ®, a lago O chiusura da NOVEMBRE a FEBBRAIO a) da strada Gardesana M, a monte H, a lago O ' tra 1 due edifici (A e B); e riferimento per la chllusurlfa dei I
T medie annue | 12/14.000 gg 32 zttrr:g: g: Cg'r']ee?g;‘iiﬂgog’ panoramica L: presenze medie annue | 5.000 ~ b) da strada di collegamento O, panoramica OI: == ¢) di chiudere con tamponamento leggero e trasparente anche l'elemento porticato zg:t'g?]t(') s o tergiﬁci - Inimmagini desunte direttamente dalle
2 0. 201 i P obanizzata B, i ta O lett n. 50 ¢) da strada di penetrazione Hl: S un piano posto all'angolo nord-est dell'Edificio B, e cosi pure la piccola area b: dellalb ouind i posii proposte dellazienda, qui & presentato
camere n. 90 | mg 944 ____'nzonaurbanizzata @, in zona aperta camere n. 28 | mq 577 in zona urbanizzata M, in zona aperta O s . P P .. g ) ’ P P ‘ ellalbergo e quindi In posizione non I'edificio principale di cui & richiesto
singole con bagno n. | singole senza naui ne_lmentt?: . bione B, discrete O Singole con bagno n. 6 | singole senza inquinamento: - presso la nuova piscina maggiore. vista dalla Gardesana. l'avanzamento della facciata di m 2
doppie conbagno n. | doppie senza 2) atmosferico: font vioine 0. medie &, lontane = doppie con bagno n. 22 | doppie senza condizioni ottime O, buone M, discrete O N Questi elementi porticati bassi, gia esistenti, e cosi pure l'ampliamento ristorant e con rendering |'attrezzatura del
residenza perslon.alle | camere n. 8 mg 156 o >t .f I VIC I:I, " .7| o residenza personale mansarda mgq 116 a) atmosferico: fonti vicine O, medie M, lontane C rimaneono completamente occultati. rispetto alla Gardesana. dalle costruzior terrazzo mediante una copertura in
3 | Servizintemni mq 435 c; E?TL:?#OCSOO'. fgm: z:gm: = mzd:: O lc;r:]ttzrrl]ee . 3 | Serviz interni mq 693 b) acustico:  fonti vicine O, medie M, lontane O _g ) p - ’ p e ’ materiali leggeri come legno, alluminio,
ristorante posti 100 |[mq 125 Valori panoramicr vista lago W, arco collinare ristorante posti 100 [mq 132 c) luminoso: _ fonti vicine O, medie O, lontane ® maggiori e dalla folta vegetazione del parco/giardino, e pertanto un loro complet vetro (la seconda immagine simula
sala riunioni osizione esposta O, defilata 00, arretrata m sala riunioni valori panaramidi: vista lago M, arco collinare ® sfruttamento come spazi comuni chiusi non comporterebbe un aggravio dal punto appunto la copertura).
hall m+ soggiorno/lettura O 142 P tBsto: P : . hall m+ soggiomo/letiura O posizione esposta O, defilata O, arretrata & & . del . 1 ioli
sala TV W+bar,colazione ® mq contesto: . . P sogglomaetua = mq 142 contesto: i vista del paesaggio, mentre rappresentano un notevole miglioramento pe L'avanzamanto & ammesso purché non
e bosco/parco O, vigneto/uliveto O, campagna O, sala +bar,colazione bosco/parco O, vigneto/uliveto O, campagna O 21 'attrezzatura dell'albergo rti to del dell
P semiurbano M, urbano O; in prossimita di emer- piscina semiurbano m ’urbano O in proséimité di emer-’ Q}f - X X £0. o ) compo .| aumento del numero delle
fitness genze o monumenti O: fitness genze o monumenti M: 0 Tali aggiustamenti volumetrici possono essere ammessi. camere, o
ta_lverna distanza dal lago: 15 minuti a piedi taverna . _ o A la co.pe'rt‘ura del terrazzo con materiali
discoteca 10 | Valutazione di impatto discoteca distanza dal lago: 1.5 minuti & piedi 22 - ee . ) ) g .. speciali € ammessa nella misura
cucina n. 1 mq 72 ordor demrronie: ucina | mq 50 10 |  Valutazione di impatto F§ Ma l'intervento piu interessante che viene prospettato riguarda l'edificio principal massima del 50% della superficie utile
Iavapc_jgrila — . n. 1 mq 18 strutturali: buone H, meaiocri O, cattiveO lavanderia n. 1 mq 18 gt?ﬂtdtljrlglrrl Sﬁgrl]rggozlee:jiocri O cattve O 7] attraverso due azioni: IdeI terrazz.o .e: cg'nd.izione che vi siano
zlet:;/m igienici comuni n. 1 mg 1653 generali: _buone M, normali 00, scadenti O slervizi igienici comuni n. 1 mgqg 9 qeneral : puone ., et oo El’ = iy Ef— 1) slittamento della facciata in avanti di due metri, con lo $COpO di migliorare j ) I;znpsoesrileblillltso?:]sg;sﬂi(;(;? ;’j,t{i'caﬁ e caratteristiche di sicurezza.
— — tipologia: altri mq - — . * s .. ) ..
4 | Impianti tecnologici casa tradizionale O, piccolo albergo O, media/ 4 |  Impianti tecnologici ::Izgf’lslo?rfdizionale O, piccolo albergo O, media/ i L superficie delle camere esistenti; . ' o _ come spazi comuni di servizio
riscaldamento centrale: a gas & altro O grossa struttura M, con dépendence O riscaldamento centrale: a gas ® altro O grossa struttura m con dependance O 2) attrezzatura della copertura a terrazza, gia operativa, con ripari per il maltempo dell'hotel e inoltre un risparmio sulla
clmatizzazone: __compieta H:solo camere T caratteri stiistici: climatizzazione: __completa O;solo camere O caratteri stilistici: parziale copertura mediante elementi leggeri (legno, vetro, alluminio ecc.) ma solidi. loro climatizzazione.

ascensore: B, adeguato disabili O

smaltimento acque usate: fognatura M, imhoff O

5 |  Servizi esterni

rustico O, moderno M, post-moderno O,
senza caratteri O, fiabesco O, pacchiano O

verde ' mq 2.710

attrezzature sportive:4

sostenibilita:
bene inserito O, isolato M, contrastante O,
troppo evidente O, deturpante O

ascensore: B, adeguato disabili O

smaltimento acque usate: fognatura M, imhoff O

5 |  Servizi esterni

rustico 00, moderno M, post-moderno O,
senza caratteri O, fiabesco O, pacchiano O

verde ' mq 555

attrezzature sportive:4

sostenibilita:
bene inserito O, isolato M, contrastante O,
troppo evidente O, deturpante O

Questa nuova maniera di utilizzare gli spazi esterni (o nuova moda dei terrazzi) pu
essere secondata purché ci siano tutte le condizioni di sicurezza e non si configu

2) campi di fonis — 11 | Conclusion ture spo! etur, come un primo passo per realizzare un piano in piu. In ogni caso, come rego’
o) DISC: = 168 Comol o al ST Visla afac a) campi di tennis 11 | Conclusioni enerale, la copertura deve rimanere limitata a max il 50% della superficie utile de
c) ;';g'ﬁa n. m9 toosm ﬁaeSGS:rggét:rz:’n?;%rerQrgt? ?o\rggsetaélﬁeacrg:l—- b) piscina n. 1 mg 72 Ex Albergo Maria Pia, collegato poi con I'adiacen- g ’ p ¢ P
p?’:\rcheg.;gi o tiupologie nella prima espansiéne dol centrgcj) c) altro: te Hotel Cristina a formare un unico complesso terrazzo.

: . , by, ) . : parcheggi (Hotel Color), tuttora in fase di completamento. Lo spostamento della facciata (2 metri verso ovest) dell'Edificio A € ammissibile sol
a) posti macchina all’aperto n. 35 Unificatosi con altra struttura contigua, ha buona a) posti macchina all'aperto n. 25 Direttamente affacciato sulla Gardesana, dalla ; ( )

b) garage: interrato O: p.a. , fuori terra O:p.a.

parcheggio nelle immediate vicinanze:
possibile O,

— . . —

dotazione di servizi, verde con piscina e parcheg-
gio. Datala posizione e la mole, possonno essere
ammessi solo interventi di adeguamento, e lo
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b) garage: interrato O: p.a. , fuori terra O:p.a.

parcheggio nelle immediate vicinanze:
possibile H,

— . . -

quale lo separa un folto parco/giardino con pisci-
na, ha ampliato gli spazi di servizio (soggiorno,
colazioni) mediante un porticato originale chiudi-
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se non implica aumento del numero di camere.




