ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000 ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000
COMUNE DI BARDOLINO Z.7.0.D6 - 2/5 ESTRATTO CATASTALE - scala 1/2000 PLANIMETRIA - scala 1/500 c d4i Bardol
PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006 () INDIVIDUAZIONE REP. ALBERGHI n. 36 foglio n. 13, mappali n. 303 o Aen - omune di Bardolino
(Z.T.O. D6 alberghi esistenti e Z.T.O. D5 campeggi) o) g %
o I l Y | AREA COPERTA ALBERGO BEL SITO
n. 36 b7 [ arcreseio
SCHEDA PROGETTO N. ALBERGO BEL SITO ]
— | , VERDE ATTREZZATO
Cfr. Scheda E36 rilevamento P.R.G. — aggiornamento marzo-aprile 2006 495 EI . E &] [
. . 203 a7
A - parte informativa — 418
1 | Datigenerali 6 | Dati stereometrici 467 D
Denominazione ALBERGO BEL SITO Superficie lotto mq 66!
Ubicazione Via Peschiera, 27 - Cisano Superficie coperta mq 22; asﬁ PIANTA PIANO TERRA PIANTA PIANO PRIMO
Classe Ristorante-Pensione-Bar Superficie lorda somma piani f.t. mq 47 489 553
Categoria 1 stella N. piani 1/ 169
Inizio attivita 1963 Altezza max ml 6,2( ﬁ u
Titolo di godimento | proprieta Altezza media ml l:'ﬂ o I L I T =T =
Proprieta Righetta Moratto P. Volume mc  1.38¢ IS UJ H:H:I:bv H:I:H:Hﬂ:]
Gestione diretta Indice fondiario attuale mc/mq 2,0¢ 286 & < I:I T " H:FH:FH I
Anno di costruzione | 1963 Ampliamento ammesso dal P.R.G. |mc  1.08( '5 - Y
2 | Ricettivita mq 337 8 |Condizioni ambientali e panoramiche e @ - 1 ] s 2] - ] B e | -
apertura per mesi [n. 12 accessibilita: buona B, mediocre O, scadente O 975 . %1 A c 2 !(_;, § N I N
chiusura da a a) da strada Gardesana M, a monte M, a lago O 6 by g g S §~ T - _
presenze medie annue b) da strada di collegamento O, panoramica O: - 7 o 3 g ! F}[ o }[
letti n. 24 c) da strada di penetrazione O: 3 s 922 o 1 3 H -
camere n. 12 [ mg 192 in zona urbanizzata M, in zona aperta O 6 P %7 o ——TL, [ L - o N
singole con bagno singole senza inquinamento: 43 47 g _
doppie con bagno doppie senza n. 12 condizioni ottime O, buone W, discrete O 16 8 g | -
residenza personale a) atmosferico: fonti vicine O, medie M, lontane C ] " o o oot 5 = - - L = "
3 | Servizi interni mq 208 b) acustico:  fonti vicine O, medie W, lontane O o8 ! 9 4 N N
storante oosti 60 [mq_ 58 c) IurTnnoso: Ifcl)ntllwcme O, medie |, I_ontane O 15 — — 1 | § —
— valori panoramici: vista lago W, arco collinare & | a
sala riunioni - ) g
- posizione esposta O, defilata O, arretrata | 917 1094 N,
hall m+ soggiorno/lettura O - 1016 3
sala TV O+bar, colazione & mq 38 contesto: i B 10
. +oal, bosco/parco O, vigneto/uliveto O, campagna O, o Ci 969 . = ——
piscina : L o 1San
. semiurbano M, urbano O; in prossimita di emer- i3 1
fitness e o A 1095 09
genze o monumenti O: Cisano, spiaggia di 133
tgverna Cisano; distanza dal lago: sulla strada lungolago 10 135
discoteca ! .. -
cucina .~ mg 30 10 |  Valutazione di impatto 216 2 PIANTA PIANO SECONDO
- ) condizioni dellimmobile: 269  pa B-parte progettuale
Iavapc_igrl_a — . n. é mq 194 strutturali: buone O, mediocri ®, cattive O ¢ 27 53
s<|atry|2| Igienici comuni n. mq ) generali: buone O, normali O, scadenti ® 210
arrn . . . mq tip0|ogia: 1013 940
_4 | Impianti tecnologici casa tradizionale O, piccolo albergo |, 060
riscaldamento centrale: a gas ® altro O media/grossa struttura O, con dependance O : 36. Albergo Bel Sito (via Peschiera 2, Cisano) J ﬁ
climatizzazione: completa O;solo camere O caratteri stilistici: 59 :
ascensore: [, adeguato disabili O rustico 1, moderno M, post-moderno [, ‘ﬂ ; o8 ) .. .. ) .. ) ) -
smaltimento acque usate: fognatura M, imhoff O senza caratteri O, fiabesco O, pacchiano O A ) Il PICCOIO esercizio, con dodlcl_ camere, risale ai primi anni Sessanta, dunque ¢ I —— R
5 | Servizi esterni sostenibilita: - Py periodo del primo sviluppo turistico, e pertanto necessita di un adeguamento de _ g
verde ''mq 242 bene inserito O, isolato MW, contrastante O, servizi e degli spazi comuni. P N
attrezzature sportive: troppo evidente O, deturpante O o |
E) campi di tennis 1 1. | . anclu§|0n| — 247 E' situato in posizione ottima, al limite del centro storico di Cisano, in fregio all .
) piscina Il piccolo impianto risalente ai primi anni ‘60 era . . . . . - . . ~ B
c) altro: I'unico rimasto a una stella e necessitava in effetti Gardesana (lato monte) con di fronte il lungolago-spiaggia di Cisano; ma propri -| N w =
parcheggi di adeguamento igienico-sanitario (camere con 7 questa posizione ¢ anche molto delicata dal punto di vista ambientale e panoramico,
a) posti macchina all'aperto n. 10, mq 200 bagno) e dotazione di spazi comuni. Ma non & pit che sconsiglia ogni possibile ampliamento della struttura. In ogni caso I'ampliament
b) garage: interrato O: p.a. , fuori terra O :p.a. censito negli elenchi commerciali degli alberghi e teoricamente ammesso dal PRG non o essere realizzato per lesicuita dell'are
parcheggio nelle immediate vicinanze: limita 'attivita al ristorante in ottima posizione. al e ‘ m pu P gu
possibile O, limite del centro storico di Cisano e sulla Gardesa Y . {E disponibile.
1 Lo . . — . . — mAa A~ Al franta la AaniaAaATA




