PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006
Z.T.0. D6 alberghi esistenti e D5 campeggi
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INDIVIDUAZIONE

44 - CAMPING LA ROCCA

POSIZIONE, SITO E PROBLEMATICHE

Il campeggio La Rocca trae il nome dalla posizione proprio ai piedi della Rocca, a partire dal confine nord del
Comune di Bardolino con quello di Garda. Sotto I'aspetto delle emergenze naturali, dunque, ponendosi fra il
Lago e la Rocca, questo ambito risulta fra i piu connotati nel territorio. Inoltre nel suo perimetro € incastonata la
chiesetta medioevale di S. Pietro, e appena sopra la piscina del campeggio si trova I'antica corte rurale detta
"Borgo S. Pietro" ora disabitata. Quindi il sito & fortemente connotato anche dalle presenze storiche.

Ogni programma che si voglia fare su questo ambito deve essere teso a elevare la compatibilita delle attivita che
vi si svolgono e delle loro attrezzature con i pregi ambientali e paesaggistici di una simile posizione. Anche l'idea
di un recupero e adeguamento delle strutture fisse esistenti come i bungalow, normalmente consentita nei
campedgi, qui potrebbe essere messa in discussione. Ma bisogna riconoscere che si tratta di 10 elementi in
tutto, secondo il calcolo fatto agli inizi di questo studio. Piu iunteressante potrebbe risultare il recupero dell'antica
corte rurale di S. Pietro, che si trova poco sopra la piscina ed & attualmente disabitata.

Quanto ai servizi, il campeggio risulta oggi bene attrezzato. Nella realizzazione dei complessi per i servizi igienici
e logistici si & dimostrata sensibilita nell'inserimento di nuove strutture parzialmente interrate e coperte con prato
verde, mentre per le murature si sono usati materiali tipici del luogo. L'azienda che gestisce il campeggio ha
fatto presente I'esigenza di ristrutturare il contenitore dello spaccio alimentare, effettivamente malconcio, € di
dotare di un nuovo chiosco-bar 'area intorno alla grande piscina. Il negozio si situa nella parte inferiore del
campeggio, subito al di sotto della strada Gardesana. L'ubicazione, che & centrale e quindi buona per il
commercio, oltretutto non lontana dal ristorante, pud rimanere la stessa. Il chiosco-bar potrebbe essere ottenuto
riciclando uno o due dei vecchi bungalow in legno, come se ne vede un esempio in quello utilizzato come box
informazioni all'ingresso della parte a monte. Se invece si opta per una costruzione nuova, sarebbe opportuno
che seguisse nello stile gli altri servizi recenti e quindi fosse realizzata parzialmente in nicchia coperta di verde e

con murature in pietrame del luogo.

A ogni nuovo intervento & opportuno venga posta la condizione di un riordino ambientale della zona interessata,
con riferimento in particolare alle pavimentazioni, alle recinzioni, al mantello verde, alla segnaletica ecc., al fine
di ridurre per quanto possibile il contrasto fra ambiente e attivita che vi si svolge.
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Ai margini del campeggio si notano la vecchia corte
rurale detta Borgo S. Pietro (al di sopra della piscina)
e la chiesetta medioevale di S. Pietro (sopra la
Gardesana).

A stretto contatto si notano tante strutture "mobili"
divenute, se non fisse, stabili o permanenti.

E' fondamentale che i campeggi siano liberati da
queste presenze alla fine della stagione, come
stabilisce la morma.
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PROPOSTE E VALUTAZIONI

Anche a seguito delle prime osservazioni sullo stato attuale del campeggop formulate
in questa sede, I'Azienda ha presentato una proposta complessiva di interventi di
miglioria sulla viabilita, i servizi, le attrezzature sportive e ludiche, il recupero delle
strutture fisse, tra cui alcuni bungalow, attenendosi alla cautela consigliata.

Il progetto di massima, che viene riprodotto alla pagina seguente in una planimetria
generale con I'elenco degli interventi principali proposti, appare accettabile.

Per quanto non specificato, vale la norma generale sui campeggi (Vedi Relazione).

ADEGUAMENTO NORMATIVO IGIENICO
ATTRAVERSO LA RISTRUTTURAZIONE

LA RIQUALIFICAZIONE E L'AMPLIAMENTO
DELLA PISCINA ESISTENTE

RESTAURO E RIUSO FABERICATI RURALI BORGO S. PIETRO

AD USO RICETTIVO E AREA BENESSERE -

INSERIMENTO DE! FABBRICATI ESISTENTI E AREA DI PERTINENZA
ALL'INTERNO DEL PERIMETRO DEL CAMPEGGIO

B

RISTRUTTURAZIONE E/O RIUSO

BUNGALOW-ESISTENTE 5
VOLUMETRIA ABITATIVA ESISTENTE

RIQUALIFICAZIONE E
AMPLIAMENTO BAGNI ESISTENTI

1 CON LA CREAZIONE DI TERRAZZA
E SPAZI LUDICI A SERVIZIO
DELLA CLIENTELA

Tt 2

CREAZIONE NUOVO PARCO GIOCHI
SCOPERTO PER BAMBINI

RIQUALIFICAZIONE AREA
INGRESSO

CREAZIONE DELLA NUOVA
PIAZZETTA - RIQUALIFICAZIONE
DEL RISTORANTE E
SUPERMERCATO CON NUOVI
NEGOZ| BAZAR- PARCHEGGI A
RASO E INTERRATI

RISTRUTTURAZIONE E
RIQUALIFICAZIONE DEL CHIOSCO
ESISTENTE AD USO SERVIZI BAR
E RIMESSA LETTINI LAGO

H{ 3

INSTALLAZIONE DI
TENDA/TENSOSTRUTTURA
AD USO ANIMAZIONE

ED EVENTI CON SUPERFICIE
COPERTA MQ 120 CIRCA

RECUPERO DELLE VOLUMETRIE
ESISTENTI A DESTINAZIONE
RICETTIVA( ABITATIVO) PER

IL LORO ACCORPAMENTO
NELLE ZONE "A" & "C"

NUOVA ZONA PISCINA PER ADULTI
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3.

La strada d'accesso alla parte
superiore del campeggio, in distacco
dalla Statale 249 Gardesana.

In questo ambiente particolarmente
delicato e fragile (dove anche la
roccia si sfalda e frana) nel quale
non dovrebbero esistere opere di
urbanizzazione di alcun tipo, quelle
stettamente necessarie devono
mimetizzarsi il pit possibilele e
quindi evitare l'asfalto, le ampie
corsie, le sbarre in ferro al minio, la
segnaletica inutile ecc.

Il tunnel di collegamento fra le parti
superiore e inferiore del campeggio
(diviso dalla strada Gardesana).
E'in programma, e va appoggiata,
una soluzione piu curata, con
murature in pietra e adeguata
illuminazione.

| recenti interventi sui servizi igienici
e logistici dimostrano un acquisito
senso di rispetto per le
caratteristiche dei luoghi: uso di
materiali locali, copertura in prato
verde ecc.

Lo stesso concetto va fatto valere
anche per le altre presenze
estranee, comprese maxicaravan o
case "mobili", che invece vengono
esibite senza tregua tutto il tempo
dell'anno.

4. La vecchia baracca coperta d'edera

che funge da spaccio alimentare
necessita di essere ristrutturata.
L'ubicazione, addossata al rilevato
della Gardesana senza sporgere
rispetto alla quota della strada, pud
essere conservata (insieme con la
sua capacita mimetica).

Al bordo della grande e moderna
vasca natatoria il vecchio
chiosco-bar ha I'aria di un relitto in
procinto di sfasciarsi. Potrebbe
essere rinnovato riciclando uno o
due dei vecchi bungalow in legno. In
caso sia preferita una struttura in
muratura, si dovra ispirare nello stile
alle altre facilities del campeggio: in
nicchia, coperta di verde, con muri in
pietrame raccolto sul posto.

Uno dei vecchi bungalow in legno,
riciclato come ufficio informazioni.
In questo caso il blu elettrico &
funzionale alla visibilita del servizio.
Il recupero di queste casette (10 in
tutto quelle originarie, "esistenti ed
assentite") pud trovare nuove
sistemazioni come suggerito dalla
normativa e come anche gia indicato
dallo schema di progetto generale
proposto dall'azienda.

S

£ 5 .

La chiesetta medioevale di S. Pietro,
un esemplare fra i piu interessanti
delle numerose cappelle campestri
nella regione gardesana, & un po'
I'icona di questo campeggio, insieme
con la Rocca che lo sovrasta e da
cui ha preso il norme. Questa
duplice emergenza, naturale e
storica, che connota il sito, esige e
impone un rispetto particolare; si
eviti di addossare il caravanserraglio
alla chiesa.

Intere schiere di mobilhome, case di
plastica su rotelle, sono state
installate sulle pendici della Rocca:
non richiedono permesso purché
mantengano "in funzione" le ruote.
Siano almeno "non prevalenti”
rispetto alla totalita dei posti in
campeggio, come cerca di renderle
la contestata norma del 50%.

. Secondo il DPR 380 (testo unico

sull'edilizia) sono "interventi di nuova
costruzione" anche

"e.5) l'installazione di manufatti
leggeri, anche prefabbricati, e di
strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili,
imbarcazioni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro,
oppure come depositi, magazzini e
simili, e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente
temporanee.”




