COMUNE DI BARDOLINO

PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006
Z.T.0. D6 alberghi esistenti e D5 campeggi

ESTRATTO DI C.T.R. - scala 1/10000
INDIVIDUAZIONE

48 - CAMPING EUROPA

POSIZIONE, SITO E PROBLEMATICHE

Il Camping Europa si situa all'interno del "consolidato urbano” individuato dal PAT, entro quel ATO 1 che
comprende il sistema insediativo di Bardolino-Cisano. In questa posizione ha il merrito di aver
contribuito storicamente a mantenere sgombro da costruzioni un tratto di costa in prossimita del centro
del capoluogo, in quella fascia tra la Gardesana e il Lago sempre considerata da proteggere.

Tuttavia anche il campeggio & un tipo di sfruttamento dell'area che comporta una notevole
concentrazione di persone e relative strutture di riparo, sia pure in gran parte mobili, per una lunga
stagione ogni anno. Inoltre, data la posizione, il Camping Europa é relativamente piccolo (con superficie
inferiore ai due ha) e quindi la densita & ancora maggiore rispetto alle altre strutture dello stesso tipo.In
una posizione cosi centrale, la vita all'aria aperta e il contatto con la natura, aspetti che vengono
solitamente e un po' romanticamente associati con il campeggio, tendono a svanire, mentre la richiesta
di strutture fisse o almeno permanenti si fa sempre piu forte.

ESTRATTO DI P.R.G. - scala 1/5000
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PLANIMETRIA DEL CAMPEGGIO

NELLA PLANIMETRIA DEL CAMPEGGIO ALLO STATO ATTUALE che compare nel Masteplan abvamzato
dall'Azienda (e qui ripreso), con riferimento alle strutture fisse, si nota il nucleo dei servizi centrali, tutto
spostato verso il confine nord e quindi unito alle zone urbanizzate del paese.

Compare inoltre il nucleo minore dei sei bungalow esistenti, posizionato in mezzo alle piazzole delle tende.
Di questi & prevista la demolizione e ricostruzione, con adeguamento alla superficie degli alloggi minimi
stabilite nel REC, come ammesso dalla normativa.

NELLA PLANIMETRIA DI PROGETTO DEL CAMPEGGIO (sempre ripresa dal Masterplan presentato
dall'Azienda) si rileva la ricomposizione del nucleo servizi con elementi di collegamento fra i vari settori,
e cosi pure la traslazione dei bungalow verso il margine sud, cioé a contatto con la zona urbanizzata.

Questi interventi sono da valutare positivamente, ma nel progetto unitario che seguira quello di massima
dovra essere dimostrata la reale consistenza dei bungalow assentiti e cioé legittimamente esistenti.
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PROSPETTIVE E VALUTAZIONI

Per quanto detto all'inizio, concentriamo I'attenzione sulle strutture fisse.

In questo campeggio i servizi, ospitati in strutture fisse, sono accentrati lungo il confine nord, in
prossimita di una zona gia densamente urbanizzata. All'interno della zona centrale suddivisa in piazzole,
si trovano anche un certo numero di bungalow, che la norma della Variante 1 al PRG ammetteva
venissero adeguati alle dimensioni minime degli alloggi definite dal REC.

Quanto alle strutture mobili, c'é anche qui, come negli altri campegagi, il problema delle maxi-caravan o
mobil-home, e quello piu generale della permanenza in situ delle strutture abitative mobili (roulotte,
camper ecc.).

La soluzione proposta dal "masterplan” presentato dall'azienda, per quanto riguarda gli edifici che
ospitano i servizi, appare buona perché nel rinnovarli li mantiene nella stessa posizione e soprattutto li
collega fra loro integrandoli in un unico organismo.

Anche i bungalow vengono traslati ai margini del campeggio, verso il confine sud, e anche questo
corrisponde alle prime indicazioni date alle aziende da questo studio nel corso della sua elaborazione.
Per i nuovi bungalow la tipologia studiata appare flessibile ed esteticamente gradevole. Va solo
controllato, nel progetto unitario che dovra essere presentato, il numero reale degli alloggi fissi
regolarmente assentiti.

Quanto alle strutture mobili, anche questo campeggio dovra attenersi alla huova normativa che sara data
dal Pl e della quale una bozza-proposta si puo leggere nella Relazione di questo studio.

I STRUTTURE ESISTENTI

I STRUTTURE ESISTENTI DA DEMOLIRE

(1) 6 BUNGALOW
(2) PORZIONE FABBRICATO ESISTENTE (25mq)

E\ AMBITO CAMPEGGIO

: STRUTTURE ESISTENTI

NUOVA EDIFICAZIONE
(IN SOSTITUZIONE DELLE STRUTTURE DEMOLITE)

(1) 12 BUNGALOW (30mq)

RIORGANIZZAZIONE EDIFICIO ESISTENTE
{(65mq)

E AMBITO CAMPEGGIO

. Anche il campeggio Europa, il piu

piccolo a Bardolino, ha il suo
gruppetto di bungalow.

Sono del tipo monolocale con
verandina esterna, prefabbricati in
materiale sintetico.

Del tutto obsoleti.

. L'eventuale sostituzione dei

bungalow & opportuno che preveda
una dislocazione diversa, in
continuita e comunque in prossimita
di altre strutture, possibilmente verso
i margini nord o sud del campeggio,
dato che in queste direzioni esso
confina con zone gia urbanizzate.

La proposta avanzata dall'azienda in
una bozza di progetto di massima
puo andar bene, previo controllo del
numero di unita fisse tipo bungalow.
Anche la tipologia studiata per questi
risulta interessante.




