COMUNE DI BARDOLINO

PIANO ATTUATIVO DELLA RICETTIVITA TURISTICA — 2006
Z.T.0. D6 alberghi esistenti e D5 campeggi

49 - CAMPING CISANO E SAN VITO

POSIZIONE, SITO E PROBLEMATICHE

Il campeggio Cisano, con il suo associato S. Vito, € la piu ampia delle aree destinate alla ricettivita turistica
all'esterno nel Comune di Bardolino. Bene attrezzato e dotato di notevole autonomia, staccato dai paesi, in alta
stagione rappresenta un insediamento quasi a se stante rispetto ai nuclei vicini.

Oltre a centinaia di piazzole per tende e roulottes, € dotato di un "villaggio" con 11 casette in muratura e 4
schiere con 11 minialloggi ciascuna, e in piu offre decine di capanni in posizione panoramicamente
straordinaria e una cinquantina di minialloggi in mobilhome.

Il Camping San Vito in questi ultimi anni ha raggiunto una sua autonomia e recentemente si € ampliato sull'area
non ancora utilizzata ma gia compresa dal PRG nella Z.T.O. D5 Campeggi. Si tratta di un'area soggetta ad
accordo di pianificazione ed avra quindi una sua posizione nella formazione del P.I.
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in corso di
costruzione

PROPOSTE E VALUTAZION;

Di tutti gli alloggi fissi "esistenti ed assentiti" (secondo la formuila della Variante al PRG), che sono in
complesso 126 distribuiti nei vari campeggi del territorio comunale, ben 91 si trovano nel campeggio
Cisano, ossia oltre il 70%. La maggioranza (55) sono compresi nel "villaggio" situato all'ingresso del
campeggio nella parte sopra la strada Gardesana. Questo nucleo, abbastanza compatto e ben visibile
nella foto aerea, e tanto piu nella plamimetria del campeggio (qui riportata parzialmente proprio nella
parte interessata), si compone di due parti: una "corte" con le undici villette poste intorno a un'ampia
area comune di servizio, e piu avanti 4 "schiere" con 11 alloggi ciascuna disposti affiancati a lisca di
pesce, ma coperti da un unico tetto a capanna.

Nonostante la notevole consistenza, questo vecchio episodio isolato di urbanizzazione turistica non
crea un impatto insostenibile, tanto piu se si considerano le azioni di mitigazione che possono essere
messe in atto. Infatti le costruzioni sono completamente circondate da superfici asfaltate, che devono
invece lasciare il posto a un programma di reinverdimento molto intenso, tale da immergere le basse
strutture. E' pur vero che queste sono molto vicine alla Statale Gardesana, ma data la posizione su
balza elevata rispetto alla strada, tendono a sfuggire alla vista. La vicinanza dell'importante arteria
impone vieppiu una fitta schermatura di verde.

Tutto questo discorso per sostenre l'ipotesi di una eventuale concentrazione della volumetria teoricamente
ammessa in ampliamento degli alloggi fissi, corrispondente a circa 3000 mc (secondo il calcolo dell’'U.T.C.),
mediante un leggero addensamento del nucleo gia esistente, che gia supera gli 8000 mc.

Gli interventi dovranno essere previsti in un progetto unitario secondo quanto precisato nella norma
generale per i Campeggi (Vedi Relazione).

Altre prescrizioni e indicazioni sono contenute nelle didascalie alle illustrazioni.

Il "villaggio" all'ingresso del campeggio
Cisano (parte sopra la Gardesana) si
compone di 11 casette in muratura,
bianche a un piano, disposte intorno a
un'ampia area comune purtroppo
asfaltata. A ogni casetta corrisponde
un alloggio con due camere, un
soggiorno con cucinino e un bagno.
Eventuali ristrutturazioni con
ampliamento degli alloggi per
adeguamnto delle superfici dovranno
sorgere in aderenza alle casette
esistenti. Dovranno inoltre contemplare
un programma di forte reinverdimento.

Piu consistenti sono le quattro schiere in
muratura che vengono dopo le casette e
comprendono 11 minialloggi ciascuna,
disposti a lisca di pesce a un solo piano.
Ogni alloggio ha due stanzette da letto,
un soggiorno con angolo cottura e un
bagno, e pud ospitare fino a 6 persone.
Queste strutture sono destinate a
rimanere nella posizione che occupano.
Ristrutturazioni, rinnovi ed eventuali
ampliamenti devono comportare un
riordino ambientale con riguardo in
particolare ai materiali, ai colori e al
verde decorativo.

Eventuali ampliamenti devono riguardare
un'intera schiera ed essere uniti e
coordinati alle strutture esistenti.

Le schiere di minialloggi viste dal lato nord,
dove le pareti non presentano finestre. Il
tetto a semplice capanna forma uno spazio
porticato davanti a ogni abitazione, spazio
che se del caso potrebbe essere integrato
con gli interni.

Le schiere risultano completamente
circondate da percorsi asfaltati, mentre
dovranno essere schermate da folta
vegetazione.

4. Anche nella zona del campeggio a

valle della Gardesana, che presenta
un'ultima balza molto rilevata
rispetto alla spiaggia, sono stati
installati un buon numero di capanni
staccati dal suolo. La posizione
particolarmente panoramica, elevata
e fronte lago, le rende molto
appetibili. E' da escludere, tuttavia,
che possano consolidarsi in strutture
fisse. Anche se alcune fossero
"assentite", in una eventuale
ristrutturazione dovrebbero essere
rilocate diversamente.

Altra serie di capanni affacciati sulla
spiaggia e il lago al bordo del
terrazzo naturale formato dalla balza
del terreno. Anche per questi non
puo essere né di consolidarsi né di
ampliarsi in loco.

. Ancora piu spettacolari sono alcuni

capanni montati su trespoli lungo la
prima balza e immersi nella
vegetazione d'alto fusto come nidi di
uccelli. La scenografia &
sicuramente interessante, anche se
poi i box di plastica e lamiera sono
scadenti, pit da bidonville che da
foresta.

Anche in questi casi & da escludere
il consolidamento delle strutture,
mentre & gia discutibile il sistema di
fissaggio.




