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Nota relativa agli aggiornamenti

Il Piano Particolareggiato dei Centri Storici del Comune diBardolino &
stato elaborato negli anni Settanta e adottato nel 1981, estsori gli ar-
chitetti Marco Lucat e Roberto Pasini di Verona.

Il PPCS approvato e in vigore ne € una rielaborazione complet affidata
all'arch. Marco Lucat nel 1987.

La Variante 1998, che riguarda tutti gli elaborati progettuali e reintegra
anche la Variante parziale 1991, é stata curata, sulla basetiPPCS allo-
ra vigente, dall'arch. Roberto Pasini.

Anche le presenti Norme di Attuazione derivano dall'imposézione del
1981 e modificano parzialmente il testo del 1987. Prima dédidozione nel
1998 queste Norme sono state adeguate e integrate secondoidbieste
del Commissario ad acta arch. Alberto Miotto, incaricato ddla Regione
Veneto, e contengono anche le modifiche apportate in fase dpprova-
zione a seguito delle osservazioni accolte (DCC66 del 23.09.99).

L'art. 27 appare come modificato dalla Variante pariale al PPCS - 2001.
L'art. 11 appare come modificato dalla Variante Pariale al PPCS - 2003.
Gli artt. 20 e 22 appaiono come modificati dalle \ldanti Parziali al PPCS -
2003 e 2005.

L'art. 25 appare come modificato dalla Variante Pariale al PPCS - 2005.
Gli artt. 21 e 25 appaiono come modificati dalla Vdante Parziale al PPCS
- 2011.

Gli artt. 14, 15 e 30 appaiono come modificati dadl Variante Parziale al
PPCS - 2016.
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CAPO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Variante 1998 al Piano Particolareggiato dei Ce@tarici del Comune di
Bardolino.

Il Piano Particolareggiato dei Centri Storici (PPCS) dehttioe di Bardolino, in
vigore fino alla data di adozione della Variante PPCS 1988)evda questa parzialmen-
te modificato nella parte progettuale e nelle Norme di Attaae. Le modifiche e varia-
zioni sono descritte e giustificate nella Relazione allaarge PPCS 1998, la quale dun-
gue fa parte integrante degli elaborati del pigres®.

Il presente testo delle Norme di Attuazione sostituiscénamento della sua ap-
provazione, quello precedentemente in vigore. Tutti rifenti in questo testo agli ela-
borati del PPCS riguardano gli elaborati come modificatiad&/ariante 1998", ripor-

tanti questa scritta in frontespizio.

Art. 2 - Ambito di applicazione ed elementi costitutivi deRo Particolareggiato

dei Centri Storici del Comune di Bardolino.

Il Piano Particolareggiato dei Centri Storici (PPCS) deh@ae di Bardolino si
applica alle porzioni di territorio comunale indicate nebfd Regolatore Generale
(P.R.G.) vigente come “Zona Omogenea A - Centroi&to

Pertanto il PPCS si riferisce ai centri storici del Capolmogmunale, della frazio-
ne di Cisano, della frazione di Calmasino.

Sono elementi costitutivi del PPCS:

1) la Relazione generale originaria, integrata dalle Refez alla successiva Va-



riante 1991 approvata e dalla Relazione alla V&i&PCS 1998;

2) le presenti Norme di Attuazione, che apportando modifiehintegrazioni a
guelle precedentemente in vigore, le sostituiscmmpletamente;

3) gli elenchi catastali originari, gia agli ateldPPCS in vigore;

4) gli elaborati grafici della serie ANALISI, gia agli attettPPCS in vigore, conte-
nenti le analisi e il grado di protezione degli edifici, chenrviene modificato dalla Va-
riate 1998;

6) gli elaborati grafici della serie PROGETTO, conteneatiidicazioni proget-
tuali del PPCS, come modificati dalla "Variante 1998", ripati tale scritta in fronte-
spizio, e precisamente:

Tav. 26 - Bardolino - Sintesi delle indicazionipiano (edifici) - Scala 1:500
Tav. 27 - Bardolino - Sintesi delle indicazionipiano (spazi esterni) - 1:500
Tav. 28 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonaln Scala 1:200

Tav. 29 - Bardolino - Indicazioni di piano: zona2n Scala 1:200

Tav. 30 - Bardolino - Indicazioni di piano: zona3+ Scala 1:200

Tav. 31 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonadn Scala 1:200

Tav. 32 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonabn Scala 1:200

Tav. 33 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonabn Scala 1:200

Tav. 34 - Bardolino - Indicazioni di piano: zona/n- Scala 1:200

Tav. 35 - Bardolino - Indicazioni di piano: zona8t Scala 1:200

Tav. 36 - Bardolino - Indicazioni di piano: zona Scala 1:200

Tav. 37 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonal®@.- Scala 1:200

Tav. 38 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonald.- Scala 1:200

Tav. 39 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonal2. - Scala 1:200

Tav. 40 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonal3.- Scala 1:200

Tav. 41 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonald. - Scala 1:200

Tav. 42-43 - Bardolino - Indicazioni di piano: zamal5-16 - Scala 1:200
Tav. 44 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonald.- Scala 1:200

Tav. 45 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonal®.- Scala 1:200



Tav. 46 - Bardolino - Indicazioni di piano: zonal®.- Scala 1:200

Tav. 57 - Calmasino - Sintesi delle indicazionp@ino (edifici) - Scala 1:500
Tav. 58 - Calmasino - Sintesi delle indicazionp@ino (spazi esterni) - 1:500
Tav. 59 - Calmasino - Indicazioni di piano: zond n.Scala 1:200

Tav. 60 - Calmasino - Indicazioni di piano: zon2R.Scala 1:200

Tav. 61 - Calmasino - Indicazioni di piano: zon&nr.Scala 1:200

Tav. 62 - Calmasino - Indicazioni di piano: zon&@n.Scala 1:200

Tav. 63 - Calmasino - Indicazioni di piano: zon&n.Scala 1:200

Tav. 64 - Calmasino - Indicazioni di piano: zon®&n.Scala 1:200

Tav. 69 - Cisano - Sintesi delle indicazioni dirpgedifici) - Scala 1:500
Tav. 70 - Cisano - Sintesi delle indicazioni dirpgspazi esterni) - Scala 1:500
Tav. 71 - Cisano - Indicazioni di piano: zona n.Scala 1:200

Tav. 72 - Cisano - Indicazioni di piano: zona n.Stala 1:200

Art. 3 - Applicazione del Piano Particolareggiat @entri Storici

Ai sensi della legge regionale 27.06.1985 n. 61 e succesg®grazioni € modifi-
cazioni, la disciplina urbanistico-edilizia nella zonaayenea A di P.R.G. si applica se-
condo le disposizioni contenute nelle Tavole di progetioRIECS-Variante 1998, elen-

cate all'art. 2, e nelle presenti Norme di Attuaeio

Art. 4 - Modi e strumenti di attuazione.

Il PPCS si attua per interventi edilizi diretti, in applicaze di tutto quanto previ-
sto dal “Titolo V - Disciplina dell'attivita edilizia” dek legge regionale 27.06.1985 n.
61 e con gli opportuni riferimenti alle leggi sta8.01.1977 n. 10 e 5.08.1978 n. 457.

Gli interventi specificamente previsti dalla legge 668/9n quanto applicabile



agli ambiti dei centri storici di Bardolino, si attuano sulbase della Dichiarazione di
inizio attivita.

Si applicheranno inoltre le disposizioni contenute neadlgge 13/'89 e relativo Re-
golamento, se e in quanto prevalenti.

Gli interventi edilizi e/o in generale di modifica dei ludgdono inoltre sottoposti

alla disciplina delle presenti Norme, come artitia seguito.

Art. 5 - Modalita di attuazione.

Il PPCS si attua attraverso interventi edilizi diretti cheaiteriscano ad almeno
una Unita Edilizia Minima di intervento (U.E.M.) cosi commaividuata nelle Tavole di
Piano.

Le U.E.M. rappresentano elementi edilizi caratterizzatiuditarieta tipologia e/o
funzionale, indipendentemente dalla suddivisiongairticelle catastali e dalla proprieta.

Qualora all'interno di una stessa U.E.M. coesistano difiérproprieta, o per altri
comprovati motivi di impedimento od ostacolo ad un inteteaimitario, il Responsabi-
le Area Tecnica del Comune puo, con provvedimento motieitgrizzare l'intervento
su una sola parte della U.E.M. purché la parte interess&ia abmpiutezza funzionale
e comunque sempre nel rispetto del tipo di intervento ammegwescritto sull'intera
U.E.M.

Sulle Tavole di Piano compaiono, entro I'area di sedime ds@ina U.E.M. e,
guando rappresentato, anche sotto il rispettivo prosgetsirada, I'indicazione del tipo
di intervento edilizio ammesso e/o prescritto sotto formaigla in lettera maiuscola,
accompagnata o meno da numero di disaggregazione, nonatseta di indicazioni e
prescrizioni espresse graficamente o mediante sigle. fiaizlene della tipologia degli
interventi e delle altre indicazioni progettuatiata al Capo Il.

| progetti che accompagnano le richieste di concessiondariazazione edilizia

relativa a ciascuna U.E.M. o parte di essa, come sopra ptecidevono rispettare tutte



le indicazioni e le prescrizioni riportate nelle Tavole @b e uniformarsi alle presenti
Norme. Nel documentare esattamente e responsabilmerti@dodei luoghi e la legitti-
mita delle costruzioni e di tutte le trasformazioni avvenutilievi dettagliati che devo-
no accompagnare i progetti hanno la prevalenza sui grafigiasho, che hanno preva-

lentemente la funzione di individuare le unita izl

Art. 6 - Deroghe.

All'interno delle aree costituenti I'ambito del PPCS sormaraesse deroghe alle
indicazioni e prescrizioni di piano solo nei casi di cuiatt. 41 quater della legge stata-
le 17.08.1942 n. 1150 e all’art. 80 della legge regional@@71985 n. 61, e nel rispetto

delle condizioni e delle procedure ivi previste.



CAPO Il
TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Art. 7 - Definizioni preliminari.

Ai fini di una corretta e univoca interpretazione delle nerda questa sezione, con
riguardo ai modi degli interventi, ai trattamenti dei mé&ikre alle opere ammesse, si
definiscono qui alcuni concetti ricorrenti negliieoli che seguono:

per riparazionesi intende ogni intervento o trattamento sugli elementiiadori-
ginari atto ad assicurare continuita di funzione o d’'usd'@emento stesso, che quindi
dovra permanere;

per rinnovamento rinnovo si intende ogni intervento che sostituisca irdkgen-
te, con gli stessi materiali e le stesse tecniche di prothezadi costruzione, elementi
edilizi collassati e irrecuperabili ma tecnologicarte riproducibili;

per sostituzionei intende ogni intervento che sostituisca elementi edilimtere
parti di costruzione, sia strutturali che decorative o wiittira, gia alterati o trasformati e
non piu riconducibili ai modelli originari, mediante operealizzate con tecnologie e
materiali attuali che saranno specificati nelle normeastifiologia degli interventi e sui

materiali.

Art. 8 - Tipologia degli interventi edilizi.

Gli interventi edilizi che possono essere ammessi e/o ptesulle U.E.M. entro
I'ambito del PPCS sono i seguenti:
1) Interventi di tipo A - Manutenzione ordria;

2) Interventi di tipo B/ R - Manutenzione straoraiia (con obbligo di Riordino



ambientale);
3) Interventi di tipo C1 - Restauro e risanamermioservativo di tipo filologico;
4) Interventi di tipo C2 - Restauro e risanamentipd propositivo e integrativo;
5) Interventi di tipo D1 - Ristrutturazione edibzparziale;
6) Interventi di tipo D2 - Ristrutturazione edibzglobale;
7) Interventi di tipo E - Costruzione in sostine;
8) Interventi di tipo F - Integrazioni e nuos@struzioni.
9) Interventi di tipo G - Demolizione senza stwizione.
10) Interventi indicati con asterisco: Demolizione di sdg&zioni e volumi ac-

Cessori.

Art. 9 - Interventi ammessi e/0 prescritti

La Manutenzione ordinaria, come definita al successivoléxté sempre ammes-
sa sugli edifici esistenti, salvo per le U.E.M. da demolirke superfetazioni e volumi
accessori pure da demolire, e quindi non compatieata nelle Tavole di Piano.

La Manutenzione straordinaria, come definita al successit, 11 e nei ristretti li-
miti riguardanti la superficie, il volume, le unita immoiaiti e la destinazione d’'uso, e
sempre ammessa sugli edifici esistenti, salvo per le U.Bavlemolire e per le superfe-
tazioni e volumi accessori pure da demolire. La Manutereistnaordinaria € sempre
soggetta ad autorizzazione o a denuncia di inizio attivitaraporta, obbligatoriamente,
il Riordino ambientale, come definito al successvo 11.

In tutti i casi in cui le opere alterino i volumi o le superfidelle singole unita im-
mobiliari o comportino modifiche anche parziali alle deatzioni d’uso, esse si configu-
reranno come un intervento di restauro per le U.E.M. clasgd "C1" e "C2", come un
intervento di ristrutturazione per le U.E.M. classificael" e “D2”, ossia in questi casi,
guando si intenda andare oltre la manutenzione, il tipotdruento indicato dalle Tavo-

le di Variante érescrittivo.



Sulle unita edilizie ricostruite o ristrutturate prima ldsttrata in vigore del PPCS,
0 gia restaurate/ristrutturate/sostituite in attuazideePPCS, rimane indicato il tipo di
intervento generale, con le specificazioni introdottdedptesenti Norme, per I'eventua-
lita di nuove opere che abbiano incidenza sul volume e larfigjgedelle singole unita
immobiliari o modifichino le destinazioni d’'uso. Poichétavia nella maggior parte dei
casi si trattera di interventi di semplice manutenzionetiaordinaria dovra essere con-
dizionata al Riordino ambientale e percio l'indicazioné ‘@& compagna sulla Tavole di
Piano quella generale ribadendo nei singoli cagirscrittivita del Riordino sia con la
Manutenzione straordinaria sia con l'interventoalegoria superiore.

La sostituzione delle U.E.M. classificate “E”@mnmessama non € obbligatoria
guando il progetto dimostri che gli obiettivi per i quali eoposta si possono ottenere
mediante intervento di Ristrutturazione o di Manutenzistraordinaria con Riordino
ambientale, purché siano rispettate anche le altre peésariindicate nelle Tavole di
Piano.

La realizzazione di nuove costruzioni e di integrazioniie@i alle unita esistenti,
comprese le sopraelevazioni, ossia gli interventi di tipd, ‘€ ammessama non pre-
scritta.

La demolizione delle U.E.M. classificate “G” e degli anniessuperfetazioni indi-
cati nelle Tavole di piano con asteristieveessere prevista nei progetti di intervento su
unita facenti parte della stessa proprieta ed avveniregpamrontestualmente alla realiz-
zazione degli interventi stessi. Negli altri casi essersavalemolite o rimosse su istan-
za di autorizzazione da parte dei proprietari o dovrannerssu ordinanza dell'autori-
ta comunale emanata in base a esigenze di igiene e incolpabtiica e/o di pubblico
decoro.

Oltre alla tipologia generale degli interventi edilizi aressi e/o prescritti, le Tavo-
le di Piano forniscono altre indicazioni e prescrizionitpanlari, per la cui interpretazio-

ne si rimanda al successivo art. 20.
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Art. 10 - Interventi di tipo A: Manutenzione ordima

Per interventi di manutenzione ordinaria, ai sensi dell’dt comma 1° lettera a)
della legge statale 457/°'78, si intendono “le opere di agayne, rinnovamento e sosti-
tuzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ip¢egrare o mantenere in effi-
cienza gli impianti tecnologici esistenti”.

Essi riguardano dunque solamente, delle costruzioni: iitmdi copertura, gli in-
tonaci e le tinteggiature interni ed esterni, i pavimenseiramenti, le decorazioni com-
prese scritte/tabelle/insegne ecc., nonché gliamiptecnologici esistenti.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria descritti petsente articolo, limita-
tamente ai casi in cui si applichino a unita classificate C12¢deve essere redatta una
dettagliata relazione sugli interventi da eseguirsi, ao flello stato di fatto e simula-
zione dello stato finale, da consegnarsi all'Ufficio TeenComunale prima dell'inizio
dei lavori per consentire la vigilanza sulla consistenza qualita delle opere ai sensi
dell'art. 89 della legge regionale 61/'85.

In caso di edifici sottoposti a vincolo ex lege 1089/°39, pmtervento di manu-
tenzione ordinaria va chiesta e ottenuta autorizzaziolaeSaprintendenza per i Beni

Ambientali e Architettonici di Verona.

Art. 11 - Interventi di tipo B: Manutenzione streoraria

(con obbligo di Riordino ambientale).

Per interventi di manutenzione straordinaria, ai sensgiagiel31 comma 1° lettera
b) della legge statale 457/'78, si intendono “le opere e Idifithe necessarie per rinno-
vare e sostituire parti anche strutturali di edifici, noéger realizzare ed integrare ser-

vizi igienico-sanitari e impianti tecnologici, sempreeahon alterino i volumi e le super

fici delle singole unita immobiliari o che non coampno modifiche delle destinazioni

d'usa” Cio significa che le opere ammesse non possono cambiatgriero delle unita

11



immobiliari, nonché la superficie e il volume delle singal@ta immobiliari, e nemme-
no parzialmente la destinazione d’'uso degli immabdelle singole unita.
Tali interventi sono soggetti ad autorizzaziondizél
Essi comporteranno obbligatoriamente anche il Riordinbiantale complessivo
dellU.E.M. interessata, ossia le opere necessarie aonggk I'inserimento degli edifici
nell’ambiente urbano storico correggendone gli elletincontrastanti.
Il Riordino ambientale si riferisce soprattuttdampetto esterno e puo riguardare:
a) la riforma delle aperture, che dovranno adeguarsi aioripgimensionali tradiziona-
li,
b) la riforma degli elementi a sbalzo quali balconi e grorales dovranno armonizzarsi
con quelli dell’edilizia storica,
c) la sostituzione di elementi di finitura e de¢miaquali:
- manto di copertura, che dovra essere in coplaiteiizio,
- canali di gronda e pluviali, che saranno in ranie lamiera preverniciata,
- contorni sottili alle aperture, da eliminare stsoire con altri di spessore adeguato,
- portoni e portoncini d’ingresso, da adeguarenmateriali,
- serramenti di finestre, che dovranno esseregndecon scuri a ventola o a libro,
- ringhiere, che saranno in ferro a disegno semplic
- rivestimenti e zoccolature, che saranno in pikettale chiara,
- intonaci, che saranno finiti a calce,
- tinteggiature, che saranno a colori chiari e caldi, comigazione dei rivestimenti
plastici;
- pavimentazioni esterne, che dovranno adeguarsi nei @atala tradizione co-

struttiva o0 a quelle pubbliche se gia sostituitasfalto.

| seguenti elementi sono soggetti a semplice ararione comunale:
a) l'installazione di corpi illuminanti da esterno, che dmwno avere forma semplice o
di buon disegno ed essere adatti allambiente;
b) I'installazione di scritte e insegne luminoseefpribilmente a luce indiretta;

c¢) I'installazione di scritte al neon, che non dovranno es$igsate a supporti, sia oriz-
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zontali che verticali, a sbalzo rispetto alle facciate, raste in aderenza alle mura-

ture o nello specchio delle aperture, preferibilmenterdaérno dei serramenti vetra-

ti;

d) l'installazione di tabelle e bacheche di informazionackiamo, che non dovranno
avere un forte impatto sugli elementi architettgnic

h) I'installazione di tende parasole e parapioggia, chando prospettino su suolo pub-
blico, non dovranno occultare elementi edilizi signifieatome portali, finestre,
parti di facciata.

Per quanto non precisato, vedansi i successivirte 31.

Il Riordino ambientale, con riferimento alle opere sopenehte, € sempre d'obbli-
go anche negli interventi di ristrutturazione (che pecaltr comprendono), e va posto
tra le condizioni della concessione nei casi in cui &€ speatiimente indicato nelle Tavo-
le di piano.

Quando si applica a unita edilizie gia completamente riodst o ristrutturate glo-
balmente in tempi relativamente recenti (max 20 anni), drefino sara prescritto solo
su tutti o parte degli elementi di finitura e decorativi di aliprecedente comma 4 punto
c), e non su quelli strutturali (punti a e b). Quando tratthsinita di qualche pregio ma
in gravi condizioni igienico-statiche o degradate da weeti negativi, la scelta degli
elementi da riordinare dovra assicurare almeno l'obtivun miglior inserimento del-
l'unita nel contesto. La consistenza del riordino con infiento a quali elementi costrut-
tivi, di finitura e decorativi applicarlo, e definita neligecifica prescrizione da farsi con
la concessione o l'autorizzazione rilasciata dal Resjlesarea tecnica del Comune,

sentita la Commissione Edilizia.

Art. 12 - Interventi di tipo C1: Restauro e risanamento cove/o di tipo filolo-
gico.
Lart. 31 comma 1° lettera c) della legge statale n. 457/@Brilsce gli interventi

di Restauro e risanamento conservativo come “quelli rivaltonservare I'organismo
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edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un meisistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutlirdell’organismo stesso, ne con-
sentano destinazioni d’'uso con essi compatibili. Talirvgati comprendono il consoli-
damento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutdell’edificio, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiesti daegenze dell’'uso, I'eliminazione
degli elementi estranei all’organismo edilizio.”

In base a questa definizione si distingue un primo e piu agotivello (C1) di re-
stauro conservativo, da applicarsi agli edifici di partéze valore storico-architettonico
come monumenti 0 emergenze importanti anche per intripgegi artistici o per la fun-
zione che svolgono nel tessuto urbano come elementi cadéii@ggregazione. Tali
edifici vanno conservati integralmente e ripristinataatbntinuita funzionale o a nuove
destinazioni che possano adattarsi ai loro spazi e ai loadtea senza comportare alte-
razioni distributive o degrado sia alla forma che alla ragpntativita. Sull’ammissibili-
ta di nuove destinazioni si dovra dunque giudicare sia denmento alla tipologia, che
non puo essere alterata, sia con riferimento allimpoda@al significato degli edifici
interessati, che non possono essere sviliti da usi di seguali magazzini e depositi,
officine e autorimesse (a parte i garage a servizio dell@aioini), o da attivita terziarie
di bassa qualita.

Gli interventi, di norma preceduti da un approfondito studiegli organismi archi-
tettonici interessati, dovranno comprendere:

a) il recupero, la riparazione, il rinnovamento e, in casdatiumentata necessita,
la sostituzione degli elementi strutturali e formali ongii costitutivi dell’edificio, ossia
I'integrale restituzione degli impianti distributivi si@izzontali che verticali e delle re-
lative strutture, nonché degli elementi decorativi; nei @a cui interventi successivi ab-
biano gia intaccato I'impianto originario, € d’obbligo l@emposizione delle unita im-
mobiliari originarie, se e in quanto riconfigurapil

b) il risanamento igienico degli edifici, con I'eliminazie dell’'umidita nelle strut-
ture e I'inserimento dei servizi igienici necessari, ottiEnanche con tramezze e contro-

soffitti nuovi, purché nel rispetto dell'impianto tipolmg originario e senza pregiudizio
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dei caratteri stilistici;

¢) l'inserimento degli impianti tecnologici richiesti delesigenze funzionali, com-
preso I'ascensore, sempre nel rispetto dei carattiestici;

d) le modifiche ai fronti necessarie per correggere evdniniarventi negativi o
per integrare le aperture conservando gli stesnioe le stesse dimensioni e materiali.

E’ prescritta I'eliminazione dei volumi e degli glenti superfetativi intesi come:
- aggiunte o modificazioni generate da esigenze particolaontingenti, incongrue con

I'impianto originario dell’edificio o con i suoi catteri stilistici;
- aggiunte o modificazioni pregiudizievoli in ordine allsigenze igieniche o di abitabi-
litd, o alterative dei rapporti tra edificio e sphlzeri sia pubblici che privati.

Fra gli elementi da sottoporre a disciplina di restauro eoretivo sono inclusi an-
che:

- le recinzioni murarie di impianto storico tipiche e cagaittzanti la suddivisione
fondiaria, anche se non strettamente connessegaliemo edilizio;

- brani di muratura o singoli reperti che testimoniano leievdiasi dell'impianto
urbano (in particolare le mura medioevali, le tecc.)

In funzione dell'intervento dovra essere redatto uno stiithlogico dell’edificio,
con ampia documentazione fotografica e rilievoatgiato.

Quanto ai materiali e alle tecniche di esecuzione delleeopensentite, ogni mo-
dificazione dovra avvenire solo con i modi e le cautele dsfaero scientifico (cfr. an-

che il successivo Capo lll).

Art. 13 - Interventi di tipo C2: Restauro integvatie propositivo.

Un secondo livello di restauro, di tipo integrativo e pragws, indicato con la si-

gla C2, riguarda edifici o parte di essi di pregevole impoaatchitettonico e che hanno

conservato caratteristiche costruttive e formali di notevunteresse. Tali edifici contri-

buiscono in maniera determinante a definire 'ambienteanobdel Centro Storico in cui
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sono inseriti.

Su tali unita sono prescritti interventi di restauro, coneéirdti all’articolo prece-
dente, con 'ammissione anche delle seguenti opere:

- rinnovo completo, con materiali dello stesso tilegli esistenti, di solai e coperture;

- eventuali integrazioni planimetriche e altimetrichem®to gli “allineamenti” stabiliti
dalle indicazioni delle Tavole di Piano e nei casi indicatnda sigla “sa” (sottotetto
abitabile) per la quale vedasi il successivo dt. 2

- riorganizzazione distributiva in funzione di nuove deationi d'uso compatibili fra
quelle ammesse nei centri storici;

- sdoppiamento dei collegamenti verticali, quando ne s@unentata la necessita distri-
butiva, o spostamento di quelli originali quando questi neestano particolare valore
architettonico;

- le modifiche ai fronti necessarie per correggere eventuot&rventi negativi o per inte-
grare le aperture in funzione della nuova distribuzionerimt, conservando gli stessi
ordini e le stesse dimensioni e materiali;

- sostituzione delle opere di finitura che non sidaportabili ai modelli originari.

E' ammesso il recupero dei piani sottotetto alla funziontata, purché i locali
abbiano le caratteristiche di abitabilita di cui all’arb.2Nei casi indicati con la sigla
“sa” (sottotetto abitabile) tali caratteristiche poss@ssere ottenute mediante gli inter-
venti specificati ai successivi artt. 20 e 26.

Le destinazioni d'uso ammesse sono tutte quelle previsteemri storici, purché
compatibili con I'impianto tipologico e il valore di rapmentativita dei singoli edifici.
Cio significa che le caratteristiche del contenitore stoprevalgono sulle esigenze del-
la funzione da immettere e sara in ogni caso quest’ultimauieinto variabile, ad ade-
guarsi alle strutture e agli spazi recuperati e lhowverso.

In funzione degli interventi dovra essere redatta una i@h&zstorica e tecnica,
con documentazione grafica e fotografica comprendentdiena dettagliato dell’edifi-
cio.

Quanto ai materiali e alle tecniche di esecuzigadasi il successivo Capo lII.
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Art. 14 - Interventi di tipo D1: Ristrutturazionanziale.

Gli interventi di ristrutturazione, come definiti allar8 lettera d) del DPR
380/01, sono quelli rivolti a_"trasformaigi organismi edilizi mediante un insieme si-

stematico di opere che possono portare ad un organismaiedili tutto o in_partedi-

verso dal precedente. Tali interventi comprendono il sigmb o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la adifica e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di nstturazione edilizia sono ricom-
presi anche quelli consistenti nella demolizione e riemtme con la stessa volumetria
di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioneasarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica nonché quelli rivolti al ripristinid edifici, o parti di essi, even-
tualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricogtiane, purché sia possibile accer-
tarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, fesiménto agli immobili sot-
toposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gear2004, n. 42 e successive mo-
dificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruziere gli interventi di ripristino di
edifici crollati o demoliti costituiscono interventi distrutturazione edilizia soltanto ove
sia rispettata la medesima sagoma dell'edificiegstente”.
La stessa definizione di legge suggerisce due livelli del&rutturazione, in fun-
zione dei valori e dei caratteri degli edifici: Rigturazione parziale e globale.
Si stabilisce pertanto una casistica di U.E.M. meritevoéttento recupero e valo-

rizzazione mediante interventi di Ristrutturaziqaeziale:
- unita edilizie di pregio storico-ambientale ma in condigiigienico-statiche partico-

larmente gravi,
- unitd originariamente pregevoli, di cui & riconoscibiienpianto, ma sconfigurate o

deturpate da successivi interventi,
- unita minori, di modesto pregio architettonico, ma cosite del tessuto storico e cor-

rettamente inserite nel contesto ambientale,
- unita gia ristrutturate o sostituite e correttamente ritsenel contesto storico, per le

quali normalmente bastano interventi di manutenzione, megpotrebbero subire cam-
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bi di destinazione d’uso fra quelle ammesse nericstorici.

Lintervento di ristrutturazione parziale, in tutti i casicui ne e indicata I'applica-
zione sulle Tavole di Piano, ammette:

- il consolidamento statico degli edifici mediante:

a) interventi di sottofondazione e sottomurazione;

b) il restauro delle strutture verticali mediardedro di scuci e ricuci;

c) la sostituzione delle strutture orizzontali e della atyra, sia con gli stessi materiali
sia con l'uso di solai in laterocemento, anche con eventspdstamento delle quote
d’'imposta in funzione dell’altezza dei locali (in questsca@ ammesso anche il rialli-
neamento degli ordini delle aperture);

- il risanamento dall’'umidita anche con taglio delle murate inserimento di guaina
impermeabile;

- il cambio d’'uso e la variazione di distribuzione interna ldeali secondo gli usi am-
messi nei centri storici, ma con rispetto dell'impiantouitirale originario e quindi
senza incidere sulle strutture verticali princigagui fronti esterni;

- 'inserimento dei servizi igienici, che possono essereharsoltanto ad aerazione for-
zata;

- 'inserimento degli impianti tecnologici, compoeBascensore;

- le modifiche ai fronti esterni strettamente consegudhélaninazione di superfetazio-
ni senza valore o al riordino delle aperture, compresi exantente i portoni per le au-
torimesse e con esclusione di nuove grandi apeprrrgetrine di negozi;

- il rinnovamento delle opere di finitura e anche la loro gagtone quando ne sia dimo-
strata la necessita.

E' ammesso il recupero dei piani sottotetto alla funziorigtiba, purché abbiano
le caratteristiche minime di abitabilita di cui al successart 25. Per ottenere tale con-
dizione, sono sempre ammissibili gli interventi di cui atsessivo art. 26, per cui sulle
U.E.M. per le quali & previsto I'intervento di Ristrutturaze non compare la sigla “sa”
(sottotetto abitabile), salvo i casi in cui si intenda ameretun adeguamento in altezza

fino a raggiungere le condizioni minime di abitéil
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Nei casi previsti sono ammesse le integrazioni planimtrie altimetriche secon-
do gli “allineamenti” indicati nelle Tavole di Pian

Quando l'intero piano sottotetto non possa divenire abléa® ammesso ricavarvi
singoli locali abitabili raggiungibili mediante colleg@mti diretti con gli alloggi sotto-
stanti, oppure soffitte anche collegate dalla scafaune.

Tutti gli interventi sono soggetti a permesso di costruiiegpeogetto dovra basarsi
su un rilievo completo e dettagliato della situag@sistente.

Nei casi indicati dalle Tavole di piano, il permesso va caiahiato al Riordino
ambientale come definito al precedente art. 11.

Per quanto riguarda i materiali e le tecniche di intervergdasi il successivo

Capo lll.

Art. 15 - Intervento di tipo D2: Ristrutturazionibale.

Con le premesse di cui all’art. precedente, viene indaidwna seconda casisti-
cadi U.E.M.:
- unita edilizie di modesto pregio in condizioniadianzato degrado,
- unita edilizie costitutive del tessuto urbano originaria completamente rimaneggiate
o trasformate da interventi del passato o receinticentrasto con I'ambiente,
- costruzioni recenti di nuovo impianto o sostitutive, malgerite e che comunque po-
trebbero subire cambi di destinazione d’uso trdliqa@messi nei centri storici,
tutte costruzioni che, indipendentemente dal valorerns&co, vanno recuperate o ria-
dattate per I'integrita dei centri storici, mediaimtervento di Ristrutturazione globale.
In tutti i casi in cui ne e prevista I'applicazione, la rigtirazione globale ammet-
te, oltre a quelli contemplati nell’articolo precedenteclae interventi di parziale rinno-
vo delle strutture verticali, con il mantenimento di quglkrimetrali se staticamente va-
lide. Lintegrazione di parti murarie dovra essere esegoin tecniche tradizionali, sal-

vo le esigenze strutturali della normativa antistsm
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Quando gli ordini e le dimensioni delle aperture originaigno riconoscibili, van-
no mantenuti o ripristinati. In caso contrario la huova dspione e le dimensioni do-
vranno rifarsi alla tradizione costruttiva locale. Le nfadhie ai fronti esterni per il loro
riordino con miglior inserimento nel contesto urbano sam@juesti casi non solo am-
messe, ma prescritte.

Per il recupero dei piani sottotetto vale quanto detto @italo precedente; solo
nei casi previsti dalle Tavole di Piano € ammessa la sopraziene di interi piani nei
limiti del numero di piani stabilito dai graficiessi.

E' inoltre fatto obbligo di ripristinare gli elementi di fiara e decorativi originari
laddove siano riconoscibili. Per il loro rinnovo o sostituze vale quanto detto all’arti-
colo precedente. In questi casi gli eventuali elementiioaig di valore decorativo, sto-
rico, culturale o ambientale saranno sempre recuperatitéizzati almeno a livello di
inserto e/o reperto.

Tutti gli interventi sono soggetti a permesso di costruiregpeogetto dovra basarsi
su un rilievo completo e dettagliato della situag@sistente.

Nei casi indicati dalle Tavole di piano, il permesso va caiahiato al Riordino
ambientale come definito al precedente art. 11.

Per quanto riguarda i materiali e le tecniche di interveneygasi il successivo

Capo lll.

Art. 16 - Interventi di tipo E: Costruni@ in sostituzione.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione sono ammessile U.E.M. del tutto
prive di valori architettonici ed ambientali, in gravi canidni igienico-statiche e con
caratteri edilizi, tipologici e morfologici in netto comisto con il contesto urbano, per
cui non ne e giustificato il mantenimento se nomeaecupero del volume.

La ricostruzione dovra mantenere la stessa posizionerpérica dell’edificio de-
molito e lo stesso numero di piani, a meno di diversa indamazispecificata dalle Tavo-

le di Piano.
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| criteri della composizione architettonica saranno

a) la contestualizzazione dei singoli interventi con Bimo immediato e con 'ambiente
urbano nel suo insieme,

b) la ricerca di un linguaggio che interpreti modernamemoduli espressivi dell’ar-
chitettura locale tradizionale, evitando pero shesoli effetti di falso stilistico.

Si potranno utilizzare le tecnologie costruttivieiali.

In ogni caso gli interventi dovranno prevedere il tetto a@éalla copertura in cop-
pi, 'uso di scuri e serramenti in legno, portoncini e portdiingresso in legno o ferro
verniciato, intonaci a calce, tinteggiatura corodathiari e caldi.

Le destinazioni d'uso sono tutte quelle ammesse nei ceotics con esclusione
dei laboratori artigianali che implichino tipologie a gdarspazi e attrazione di traffico
pesante.

Tutti gli interventi sono soggetti a concessione ediliziapeogetti saranno corre-
dati da un preciso rilievo della sagoma degli edifici da demaesteso all'immediato
contesto.

Quanto ai materiali da impiegare e alle tecniche di intetwevedasi il successivo

Capo lll.

Art. 17 - Interventi di tipo F: Integrazioni e nueeostruzioni.

In rari casi, nei quali la ricostruzione sia prevista in pasie diversa rispetto al-
'unitd da demolire, o nei quali 'U.E.M. richieda una integione planimetrica o volu-
metrica, 0 ancora su aree libere marginali, e comunque fgalnente nelle situazioni
specificatamente definite nelle Tavole di Piano, sono assirempliamenti e nuove co-
struzioni.

Tali interventi dovranno attenersi strettamente sia irsggulanimetrico che alti-
metrico alle prescrizioni grafiche contenute né&lwole di Piano.

| criteri della composizione architettonica saranno
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a) la contestualizzazione dei singoli interventi con Bimo immediato e con 'ambiente
urbano nel suo insieme,

b) la ricerca di un linguaggio che interpreti modernamem@oduli espressivi dell’ar-
chitettura locale tradizionale, evitando pero shesoli effetti di falso stilistico.

Si potranno utilizzare le tecnologie costruttivieiali.

In ogni caso gli interventi dovranno prevedere il tetto aéalla copertura in cop-
pi, 'uso di scuri e serramenti in legno, portoncini e portdiingresso in legno o ferro
verniciato, intonaci a calce, tinteggiatura coroaathiari e caldi.

Le destinazioni d'uso sono tutte quelle ammesse nei ceotics con esclusione
dei laboratori artigianali che implichino tipologie a gdarspazi e attrazione di traffico
pesante.

Tutti gli interventi sono soggetti a concessione ediliziapeogetti saranno corre-

dati di un preciso rilievo dell'area di interventsteso anche al suo immediato contesto.

Art. 18 - Interventi di tipo G: Demolizione senzZeostruzione.

Per le unita edilizie che, oltre ad essere del tutto priveatthw e in contrasto con
'ambiente, arrecano pregiudizio ai caratteri igieniciieabitabilita delle altre unita o
agli spazi liberi pubblici o privati, & previstadala demolizione senza ricostruzione.

Nessuna concessione edilizia puo essere rilasciata pent&, e nemmeno l'au-
torizzazione alla manutenzione straordinaria. La dernwlz avverra contestualmente
ad altri interventi previsti su immobili della stessa plief 0 su semplice istanza di au-
torizzazione da parte dei proprietari.

Nei casi di elementi edilizi, di cui sia prevista la demadize, particolarmente in-
decorosi o pericolanti, I'autorita comunale potra procedsl’ingiunzione di demolizio-

ne per motivi di incolumita pubblica, di igiene fliba o di pubblico decoro.
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Art. 19 - Demolizione di superfetazioni e volumcassori.

Oltre alle unita edilizie di cui all’articolo precedenta,demolizione o rimozione é
richiesta anche per superfetazioni e accessori legatitedualita, espressamente indivi-
duati nei grafici di piano mediante un asterisco.

All'atto della realizzazione degli interventi ammessilsidingole U.E.M. di riferi-
mento, tali elementi devono essere obbligatoriamente tgmoimossi senza possibili-

ta di recupero dei relativi volumi.

Art. 20 - Altre indicazioni e prescrizioni.

Oltre alla tipologia degli interventi sulle singole U.E ,Me Tavole di Piano forni-
scono una serie di indicazioni e/o prescrizioni puntuapresse in forma grafica o me-

diante sigle, di cui si da qui si seguito l'intextazione:

linea punteggiata:

a) per gli interventi di sostituzione e nuova costruzione sprize gli allineamenti di

piang ossia indica in pianta il perimetro entro il quale devonsees contenute le nuove
opere;

b) negli altri casi la linea indica le integraziga@nimetriche (ampliamenti) ammesse;

la linea ha valore prescrittivo come allineamento, quirah puo essere superata in nes-
sun punto, mentre la sagoma reale della costruzione puergege rientri e tornare al-
I'allineamento;

dove non sia indicato il numero di piani, l'altezza delleegrazioni sara la stessa del

corpo principale esistente.

freccia in su con numero
a) per interventi di sostituzione, integrazione e nuovdraagne: numero dei piani abi-
tabili consentiti;

b) negli altri casi: ammessa (ma non prescritta) la Sopvaelene con numero max di
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piani espresso dal numero sotto la freccia (intendend@rigrcon caratteristiche di abi-
tabilita come da art. 25);
guando la Sopraelevazione riguardi integrazioni su ahmento diverso dall'U.E.M., i

casi sono specificati nelle Tavole di piano; idamarmgdo si tratti di costruzioni interrate.

linea a freccette: “elementi urbani di rilevanza storica edambiental€’: la linea indi-
ca, sia all'interno che all’esterno delle U.E.M., tratti réicinzione o elementi singoli
come portali, nicchie, capitelli, dipinti, sculture, ndiene ecc., che devono essere con-
servati e ripristinati o restaurati in occasione degliimeati sulle unita della stessa pro-
prieta.

Quando trattasi di muri di recinzione o di contenimento, érassa I'apertura di nuovi
varchi per accesso alle abitazioni ed anche per I'accessaicalle autorimesse, purché
la larghezza sia contenuta in max m 3,50 (con max 2 varchipgcat), le spalle siano
riprese nello stesso materiale e con le stesse tecnicheittivgt, I'architrave sia in le-
gno o ferro o cemento, o anche ad arco se in conci, evitandstimenti finti della
struttura. Il posizionamento dei nuovi fori terra contoleelperture esistenti, armoniz-

zandosi con esse e con i loro materiali anche pelrahe riguarda i serramenti.
freccetta con linea tratteggiata altezza prescritta in gronda.

sagoma delle coperture prescrizione del tetto a falde e andamento delle penddaze (

linea di colmo é invece solo indicativa).

ipotesi di interventi pubblici: aree e/o edifici privati e/o pubblici per le quali ’Ammi-
nistrazione Comunale puo stabilire un uso pubblico o diregse pubblico e sulle quali
puo applicare un proprio progetto di intervento o richiedar privati una destinazione
di interesse pubblico; tali determinazioni sono prese pasaaso dal Consiglio Comu-

nale;

sigla “sa”. abbreviazione pefpiano sottotetto abitabile”, compare in alcune unita
edilizie da sottoporre a intervento di Restauro integoafiv2) e ammette una contenuta
sopraelevazione della copertura (max cm. 50) per ottergri@r@o sottotetto le caratte-

ristiche minime dell’abitabilita (art. 25); I'indicazi@non e riportata per gli interventi
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di Ristrutturazione, in quanto in questi casi sesrgmmissibile.

sigla “mf”: abbreviazione pefmodifiche ai fronti”, compare in alcune unita edilizie
da sottoporre a interventi di Restauro e/o Ristrutturazied esprime la prescrizione del
riordino degli elementi di facciata eventualmente scortipmsconfigurati; negli inter-
venti di Sostituzione (E) e Nuova Costruzione (F) l'indicae non compare in quanto
questi tipi di intervento comportano rifacimentngoleti anche degli esterni.

Altre indicazioni o prescrizioni progettuali di dettagl@ssono essere dettate da
specifiche schede-progetto elaborate per singoli corapbeper singole unita ed allega-
te alla Relazione delle Varianti al PPCS. L'esistenza dmlleeda-progetto € segnalata
sulle tavole di piano in corrispondenza delle unita inteaés. La scheda-progetto rima-
ne nell'ambito della progettazione urbanistica: non solo intende e non puo sostituire
il progetto edilizio, ma anche le simulazioni di esito in@staborate vanno intese sol-
tanto come verifica di possibilita senza necessita per ggitodi conformarsi ad esse.
Le prescrizioni enunciate nella scheda-progetto vanresetome tali, gli inviti e i sug-

gerimenti solo in senso orientativo.

Art. 21 - Aree di sosta e parcheggio e autorimesse.

In via generale, nei centri storici non sono applicabili teme relative alla dota-
zione di aree per parcheggio di autoveicoli e autorimes$enrione delle diverse desti-
nazioni d’uso degli edifici. Tuttavia, onde evitare il piogsibile la sosta degli automez-
zi sulle pubbliche strade, & consentito in tutti i tipi digntento di ricavare autorimesse
all'interno degli edifici, purché le opere da eseguirsila fane siano compatibili con la
categoria dell’intervento, in particolare con riguardie aperture, e cosi pure di ricavare
spazi di sosta sulle aree scoperte di pertinenza deglcedfirché nel rispetto degli ar-
redi a verde d’alto fusto. In caso di aree sufficientemenpia, € ammessa anche I'or-
ganizzazione di parcheggi per i residenti nel \d@tinsprovvisti di posto auto.

Nelle aree scoperte di pertinenza degli edifici € ammessgecnicamente possibi-
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le, la realizzazione di autorimesse interrate, purchéldisali copertura risulti ricoperto
di terreno vegetale tenuto a verde o, nell'impossibilitametivi di quota, pavimentato
decorosamente, e sempre che la rampa d’accesso al garadetagm vistosamente I'a-
rea. Indipendentemente dalla dimensione delle aree degperautorimesse interrate
devono essere limitate a soddisfare le necessita dellaigt@o delle proprieta se I'area
e promiscua) in misura massima di 2 (due) post pet unita abitativa.

La valutazione della compatibilita di tali opere con i valambientali va verifica-
ta in sede progettuale dal Responsabile dell’Ufficio TeorComunale/Edilizia Privata,
secondo i criteri contenuti negli atti di indirizzo e coordmento di cui all'art. 9 della
legge reg. 63/'94 approvati con D.G.R. n. 986 del 14 marz® ¥previo parere della

Commissione Edilizia Comunale integrata ai sendiadie 6 della legge reg. 63/'94.

Art. 22 - Regime del suolo.

Tutte le aree scoperte all'interno dell’ambito dei centoirgi, siano 0 no di perti-
nenza di edifici, sono inedificabili, fatte salve le soleysioni di ampliamenti di co-
struzioni e di nuove costruzioni espressamente indicdte mavole di Piano a reinte-
grazione della densita edilizia ed entro i precisi perindgie aree di sedime sulle stes-
se tavole tracciati.

Su tali aree possono essere tuttavia consentite costruzierrate per ricavare au-
torimesse e locali accessori, come cantine, magazzinmMsagienici, con le modalita
specificate all’articolo precedente.

Sulle aree scoperte collegate a esercizi pubblici, siage ésproprieta comunale
concesse in uso temporaneo oppure di proprieta privatgpposessere installati solo
gli oggetti e le attrezzature previsti dagli appositi presiimenti di regolamentazione
della materia che sono o saranno in vigore nel Genali’atto della richiesta.

In caso la superficie scoperta di pertinenza di un edificianche la somma delle

aree scoperte pertinenti a piu edifici, purché adiacentadoro collegate, raggiunga la
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dimensione di almeno mq. 250, € ammessa la costruzionestdliazione di una pisci-
na privata con bordo raso terra, completa degli accessserdizio, sempre interrati, e
con pavimentazione circostante costituita da elementbdotcanti con erba passante.
Le piscine a servizio di impianti turistici possono essesgallate anche in aree di esten-
sione minore. Linstallazione di piscine non dovra comumngecare pregiudizio alla ve-
getazione d’alto fusto, agli alberi protetti e ai pregi aenttali dei luoghi; comunque la
valutazione della compatibilita di tali opere con i valombientali va verificata in sede
progettuale dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comleftadilizia Privata, secondo i
criteri contenuti negli atti di indirizzo e coordinamentoadii all'art. 9 della legge reg.
63/'94 approvati con D.G.R. n. 986 del 14 marzo 1996 e preaierg della Commissio-

ne Edilizia Comunale integrata ai sensi dell'adeba legge reg. 63/'94.

Art. 23 - Tutela e potenziamento del verde.

All'interno dell’ambito del PPCS dovra prestarsi una atiene particolare alla
cura e al potenziamento delle aree a verde.

Nei rilievi dello stato attuale che accompagnano i progétintervento dovra es-
sere evidenziata e documentata tutta la vegetazione r@siston l'indicazione della
esatta localizzazione e delle specie. Nelle proposte djgito dovra essere mantenuta e
potenziata la vegetazione sulle aree scoperte.

Qualora le proposte di progetto evidenziassero I'esigeinpaocedere all’abbatti-
mento di alberi o all'eliminazione di parti di area sistematverde, il Responsabile de-
I-l'Ufficio Tecnico/Edilizia Privata valuta caso per casgecondo i criteri stabiliti negli
atti di indirizzo e coordinamento di cui all'art. 9 della ¢ggreg. 63/'94 approvati con
D.G.R. n. 986 del 14 marzo 1996, la possibilita di realizzgrenterventi previo parere
della Commissione Edilizia Comunale integrata ai sensiagel 6 della legge reg.
63/'94.

Di norma gli alberi non devono essere abbattuti; qualoraipds possono essere
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spostati all'interno dell’area interessata, e in ogni ce@stituiti con la messa a dimora
di un numero di piante uguale o superiore a quelle abbattatspecie, I'eta delle piante
e il tipo di parco o giardino devono essere imposti come piasoe nelle condizioni
per il rilascio delle concessioni.

| disegni di progetto dovranno inoltre contenere tutte [dazioni utili per una
esatta definizione delle opere di sistemazione esterna iétre aree di pertinenza de-
gli edifici: verde, pavimentazioni, recinzioni, arredsdl, illuminazione, organizzazione
funzionale degli spazi esterni. Tali indicazioni costitzuino parte integrante del progetto

stesso e come tali da rispettarsi nell’'esecuzione.

Art. 23 bis - Spazi esterni.

Nelle tavole di Piano sono individuate tre tipokodi spazi esterni:

a - verde privato vincolato;
b - verde pubblico;
C - area a destinazione pubblica.

Le aree di cui ai punti "a" e "b" del presente articolo sonogstig alla disciplina
degli articoli 22 e 23 delle presenti Norme.

Le aree di cui al punto "c" ricadenti all'interno del PPCSalay essere sistemate
in modo unitario e coordinato. Le pavimentazioni devon@ess materiale lapideo lo-
cale e/o porfido sia per gli spazi pedonali sia per quelliides alla sosta dei veicoli. Le
aree di sosta dei veicoli devono essere integrate nel disedpano e ove possibile op-
portunamente mascherate. Nelle aree verdi le essenzeaylaobustive e floristiche de-
vOono essere autoctone.

Le tipologie di arredo urbano da utilizzare nelle aree diayunti "a", "b" e "c"
del presente articolo sono stabilite dal Responsabile Aeeaica del Comune, secondo
i criteri contenuti negli atti di indirizzo e coordinamerdocui all'art. 9 della legge reg.

63/'94 approvati con D.G.R. n. 986 del 14 marzo 1996, preaiene della Commissio-
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ne Edilizia Comunale integrata ai sensi dell'adebBa legge reg. 63/'94.

Nei centri di Calmasino e Cisano le aree di cui ai punti "a",ébc" del presente
articolo che sono lastricate con materiale lapdieeono essere mantenute tali.

Nelle corti interne presenti a Calmasino e Cisano, anchestituite da proprieta
diverse, sono vietate le recinzioni interne che stravadgbdisegno unitario della corte.
Le singole proprieta private possono essere segnalatveto il disegno delle pavi-
mentazioni e le sistemazioni a verde che devono comunqueeeasitarie all'interno

della corte.
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Capo llI
DESTINAZIONI D’'USO DEGLI EDIFICI, CARATTERISTICHE D EI LOCALI
E MODALITA DEGLI INTERVENTI.

Art. 24 - Destinazioni d’'uso ammesse nei centniisito

All'interno degli ambiti di applicazione del PPCS sono centste per gli edifici le
seguenti destinazioni d’'uso:

a) residenza,

b) uffici pubblici e privati, studi professionali;

c) alberghi, pensioni, locande e, in genere, streiper la ricettivita turistica;

d) commercio al dettaglio, nel rispetto delle leggi vigentmateria e delle disposizioni
comunali al riguardo;

e) esercizi pubblici quali ristoranti, bar e locali di intenimento e divertimento, nel ri-
spetto delle leggi vigenti e delle disposizioni eaorali al riguardo;

f) artigianato di servizio attentamente selezionato cooreinquinante sotto ogni aspet-
to e che non arrechi molestie di alcun generenédifno urbano;

g) artigianato di produzione laddove esistente e, a giadizll'autorita comunale, da
confermare, compreso I'eventuale ampliamento esitrdgture esistenti;

h) attivita di trasformazione e commercializzazione didwii agricoli laddove esistente
e, a giudizio dell'autorita comunale, da confermare, casprl’eventuale amplia-
mento entro strutture esistenti;

i) luoghi per il culto e relative strutture, atte@ture e servizi;

) teatri, cinema, sale di riunione;

m) servizi sociali, sanitari e culturali pubblicdéuso pubblico;

n) istituzioni pubbliche e rappresentative;

0) autorimesse pubbliche e private.
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Con riferimento alle diverse tipologie edilizie, valgonmwlitre le seguenti disposi-
zioni particolari:

a) limitazioni degli usi sopra specificati possono derevdalle tipologie contem-
plate per gli interventi di tipo C1 e C2 (vedi afit? e 13);

b) con le limitazioni di cui al punto a) € sempre ammissibiilizzazione parzia-
le degli immobili a fini commerciali al piano terreno e al p@aprimo, purché le attivita
che in essi si svolgono siano comprese nella stesse awpiorz alle attivita commer-
ciali che si svolgono al piano terreno e compatikihte con le caratteristiche dei locali;

c) con le limitazioni di cui al punto a) € sempre ammissibilgilizzazione degli
immobili per uffici pubblici e privati e per studi professiali, nonché per sedi di asso-
ciazioni culturali, sportive, politiche ecc., compath#nte con le caratteristiche dei lo-
cali e le norme di sicurezza,

d) con le limitazioni di cui al punto a) € sempre ammissibilgilizzazione dei
piani terreni degli edifici per laboratori artigianali drwizio, purché destinati ad attivita
non nocive né rumorose; anche i piani superiori possondarspiaboratori artigianali
che abbiano caratteristiche assimilabili agli studi psefenali (atelier di sartoria, foto-
grafia, acconciatura, estetica ecc.), compatibilmentelecaratteristiche dei locali e le
norme di sicurezza;

e) per destinazione residenziale deve intendersi sia ildereza stabile che la resi-
denza turistica stagionale:

f) nuovi impianti per la ricettivita turistica (alberghigepsioni, locande, meublé
ecc.) sono ammessi purché gli interventi o le trasformazienessarie siano compatibi-
li con il tipo di intervento ammesso dal PPCS sui singoli iedihteressati. Si chiarisce
che tali impianti non devono confondersi con la tipologidlaleesidenza stagionale e
minialloggi, ma dovranno sottostare alle norme naziondicali in materia di edilizia
alberghiera, specie con riferimento alle dimensdawmiie zone di servizio.

Per le destinazioni d'uso e le attivita non comprese ai f))nt), d), e), f) del pre-
sente articolo, purché nel rispetto delle prescrizioratreé alla tipologia degli interven-

ti ammessi, il Consiglio Comunale sentita la Commissiondizzal Comunale integrata

31



ai sensi dell'art. 6 della legge reg. 63/'94, valuta con ypedimento motivato la compa-
tibilita di destinazioni d'uso e attivita non comprese angppi), c), d), e), f) con le indi-
cazioni di piano e con la tipologia degli intervearhmessi.

Le deroghe sono disciplinate ai sensi dell'art. 80 dellgdegg. 61/'85 e successi-
ve modifiche e integrazioni.

Prescrizioni di destinazione d'uso deliberate precedsenée all'approvazione

delle presenti Norme sono destituite di ogni etfiaa

Art. 25 - Caratteristiche dei locali.

| locali ricavati all'interno degli ambiti oggetto del PP@®8vranno avere di norma
le caratteristiche dimensionali ed igieniche previsteRiadjolamento Edilizio Comuna-
le.

Sono tuttavia ammesse deroghe con riferimento ai paramietitiuminazione e
aerazione nonché all’altezza minima dei locali, per tuitirgerventi di tipo B, C, D,
guando siano mantenute le strutture edilizie esistentimgee che I'intervento comporti
un evidente miglioramento delle condizioni igieraayenerali.

In particolare:

1) I locali d’abitazione ricavati in edifici restauratistrutturati o riordinati mante-
nendo le strutture nella posizione originaria, potranner@waltezze inferiori a quelle
prescritte dal R.E.C., purché almeno una parete di ogni @aitabile presenti un’altez-
za minima costante pari a ml. 2,20 e l'altezza media di ognowabitabile (ossia la me-
dia delle altezze medie delle varie pareti) raggiunga i n102pur ammesso che ai fini
del computo dell’altezza media di ogni parete non venganotéein considerazione le
parti inferiori a ml. 1,20.

Ai fini dell’abitabilita dei locali restano fissi gli staralds di superficie stabiliti dal
R.E.C.

Il rapporto di illuminazione dei locali potra essere ined a 1/8 ma non scendere
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sotto 1/12.

Le stesse deroghe valgono per i locali nei piani sottotgio, quali € consentita
I'apertura di lucernari di superficie non superiareng. 1,50.

2) I locali destinati a negozi, sedi di uffici pubblici e paitt, sedi sociali, laboratori
artigianali, ricavati in edifici restaurati, ristruttura riordinati mantenendo le strutture
esistenti, potranno mantenere le attuali caratteristithreensionali se gli interventi non
mutano destinazione d’'uso; nei casi in cui le destinaziomirsenzionate corrispondano
a nuove immissioni di attivita in locali recuperati o trasf@ti, 0 anche solo a cambio di
attivita commerciali da negozi a pubblici esercizi, per lleeadestinazioni la superficie
minima dei locali (esclusi i servizi) dovra essere di mq. 2&lezza media non inferio-
re a ml 2,50, mentre gli esercizi pubblici di qualunque categdovranno avere superfi-
cie minima di mq 40 effettivamente operativa, quindi esdusagazzini e depositi, le
cucine, i servizi igieinici e altri locali di semio.

3) | servizi igienici ricavati in edifici restaurati, risttturati o riordinati mantenen-
do le strutture esistenti potranno avere superficie iofera mq. 4 e altezza media infe-
riore a mq. 2,40, ed essere ciechi purché muniti di impiansedazione forzata. | bagni
delle abitazioni, anche stagionali o turistiche, dovramomunque essere forniti dei
guattro accessori normali (vaso, bide, lavabo, vasca oi@oeanuniti di antibagno se
accessibili direttamente da stanze d’abitazione, ad emoezlelle camere da letto quan-
do il bagno sia a servizio della singola camera.

4) | servizi igienici di negozi, esercizi pubblici, labooat uffici, sedi sociali ecc.
dovranno pure essere muniti di vano antibagno ed avereatteastiche di cui al Rego-
lamento Edilizio comunale. Gli esercizi pubblici di qualsi categoria dovranno obbli-
gatoriamente essere attrezzati di almeno un servizioigpeadatto alle persone disabili
secondo la normativa regionale in vigore.

5) Gli alloggi di uso residenziale ricavati in edifici essti, restaurati, ristrutturati

0 nuovi non devono avere superficie inferiore a 4ty.
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Art. 26 - Utilizzo dei sottotetti; ascensori.

L'utilizzo dei piani sottotetto € ammesso per usi residelzlle seguenti condi-
zioni:

a) siano rispettate le caratteristiche di abitabdi cui al precedente art. 25;

b) eventuali interventi per il miglioramento dei rapportiagrazione e illumina-
zione siano attuati mediante la realizzazione di lucerdiaguperficie non superiore a
mg. 1,50.

In tutti gli interventi di Ristrutturazione, ed anche neglierventi di Restauro inte-
grativo nei casi indicati con la sigla “sa”, € ammissibileatupero del piano sottotetto,
purché esistente, alla funzione residenziale. Al fine thradre le condizioni minime di
abitabilita € consentito, fra le opere di ristrutturazianeestauro integrativo, il rialzo
della copertura fino a un massimo di cm. 50 rispetto alladideimpostazione origina-
ria. In caso di rialzo della copertura, le finestre esistadtlossate allo sporto di gronda
o comprese fra le mensole che lo sostengono rimarranno stekga posizione: se di
forma rettangolare con altezza inferiore alla base, potrassere ampliate in altezza al
massimo fino ad assumere la forma quadrata; le finestr@aswnte quadre in posizione
ribassata potranno essere riposizionate (ossia legg&rapastate in alto) in modo da
mantenere il rapporto con la fascia sottogrondaaeerdere la loro forma originaria.

Nel piano sottotetto potranno essere ricavati alloggi mant se I'accesso é ga-
rantito da una idonea distribuzione verticale, ovvero resgeavati locali annessi agli
alloggi sottostanti con apposito collegamento verticaterno agli alloggi stessi. Nei
casi in cui il numero di piani, compreso il piano sottotettm @lloggi autonomi, sia su-
periore a tre, € d’'obbligo negli interventi di restauro érturazione I'inserimento di
un ascensore.

Il vano ascensore e suoi accessori sara collocato di noliimdestho delle costru-
zioni, sara preferibilmente del tipo oleodinamico e comuagenza sporti sopra il tetto,
fatto salvo I'eventuale vano extra corsa della sola cal@nayra le dimensioni regola-

mentari prescritte dal Regolamento annesso alla leggalestd8/'89. In caso di dimo-
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strata impossibilita di inserire 'ascensore all'intergsia quando ne risulti a repenta-
glio la statica della costruzione, il suo posizionamenkesterno dovra rispettare, quan-
to alle distanze da confini e da altre costruzioni, le solenedel Codice Civile. Della
circostanza fara fede una relazione statica di un tecniddgadb, in merito alla quale
giudichera il Responsabile dell’Ufficio Tecnico/Edil&iProvata su parere anche della

Commissione Edilizia.

Art. 27 - Terrazze e balconi.

Negli interventi del tipo C1 non sono ammessi tagli nellaitstira del tetto né la
realizzazione di terrazzi, salvo che non siano gia esistdegli interventi di tipo C2,
D1, D2 e B/R l'apertura di terrazze € ammessa purché siattédépd’andamento delle
falde, anche in caso di rialzo, e la superficie della temazan superi i mg. 15. In ogni
caso il livello della quota di affaccio dalla terrazza atdeton dovra essere inferiore a
ml. 1,10; restano esclusi parapetti piu avanzaswéa gronda.

Con esclusione degli interventi di restauro conservati\lg I& copertura di tetti
piani e di terrazze gia esistenti mediante tetti a falde epserammessa, e cosi pure |l
riutilizzo dello spazio sottotetto risultante dall’'opei@ne, negli stessi termini di cui al-
I'articolo precedente. In caso il tetto piano o la terrazkbiano affaccio a filo esterno
della costruzione con parapetto in muratura o in ringhiefardo o altri materiali, I'im-
postazione delle falde di copertura puo essere tenutaadi@aglel parapetto per le parti
dove questo esiste, purché entro un massimo in altezza di,2l.rispetto al solaio di
calpestio. Nella fascia del parapetto, eventualmentefd@enn muratura per I'appoggio
della copertura, € consentita I'apertura di finestre iedirton quelle degli ordini sotto-
stanti.

Nei casi in cui le indicazioni di Piano sulle singole U.E.Npesificano il numero
dei piani fuori terra ammessi ma non riportano specificatat® il nuovo allineamento

di gronda risultante, le variazioni di allineamento deb fdi gronda esistente debbono
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intendersi come ammissibili se rivolte ad ottemperaredltazione relativa al numero
prescritto dei piani, dei quali I'ultimo possa avere almémnoondizioni minime di abita-
bilita di cui al precedente art. 25.

Nei casi in cui i nuovi allineamenti di gronda sono espressam indicati nelle
Tavole di Piano, essi sono prescrittivi, fatta salva I'assibilita di minime variazioni ai
fini dell’abitabilita del piano sottotetto, da valutarsilbase ai rilievi dettagliati delle si-
tuazioni di fatto.

La realizzazione di nuovi balconi aggettanti € ammessarsedti interventi di ri-
strutturazione globale (D2) e di sostituzione (E). Nellarigp delle norme relative agli
interventi di ristrutturazione parziale (D1) e di restaumegrativo e propositivo (C2), in
caso di preesistenza di balconi, questi dovranno essaemgaipalle dimensioni e forme
originarie e quelli eventualmente eliminati in precedemirventi possono essere ripri-
stinati; nuovi balconi possono essere inseriti solo p@mnigorre i fronti secondo I'impo-
stazione originaria (ricostruire la simmetria, ripreredée corrispondenze, ripetere lo
stesso elemento su piani uguali ecc.).

Gli sporti superiori a ml. 0,50, quando sovrastino il sualdplico, sono ammessi
solo ad altezza non inferiore a ml. 4,00. | nuovi balconi am@sporgenza massima di
ml. 1,25 e potranno essere estesi in larghezza fino ad unim@ads ml. 2,50 senza pos-
sibilita di moduli multipli. | materiali e le tecniche costtive dovranno essere adeguati
allambiente, con preferenza per le forme tradizionalih coensole di sostegno e rin-
ghiera aperta, riferibili ad esempi prenovecentegiéhpresenti nel centro storico.

Balconi non aggettanti, ossia finestre-porte abbassateaipavimento ma senza
sporto, munite di parapetto posto in luce fra gli stipitirmalmente inserito fra i serra-
menti di invetriata e gli scuretti esterni, possono essermessi anche negli interventi
classificati C2 e D1, purché aperture consimili siano testiiate nell'unita edilizia di

intervento e in ogni caso non alterino gli ordielld aperture originari.
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Art. 28 - Modalita per I'effettuazione dei rinnowidelle sostituzioni.

Gli interventi di restauro, e almeno tendenzialmente armpgledli di ristrutturazio-
ne, si attuano evitando il piu possibile opere sostitutsagrattutto con riferimento al-
'uso dei materiali e delle tecniche costruttive. Primaalsbstituzione di elementi co-
struttivi, strutturali, decorativi, dovranno essere elsate e perseguite tutte le possibili-
ta per il consolidamento e il riutilizzo di quedisistenti.

Il innovamento o eventualmente la sostituzione di singt#menti strutturali o
morfologici dell’edificio oggetto dell’intervento dovrmo essere adeguatamente illu-
strati e giustificati nel progetto o, se del caawhe in corso d’opera.

| rinnovamenti e tanto piu le sostituzioni vanno limitatieasole opere indispen-
sabili e comunque dovranno essere coerenti con 'impastazijenerale del progetto di
intervento.

Per il consolidamento e il riutilizzo in luogo di elementrgturali e decorativi €
consentito 'uso di malte particolari, resine e prodottingici speciali, purché diano
comprovate garanzie in ordine al mantenimento nel tempte deto caratteristiche
meccaniche ed estetiche, e di cio sara testimone la relatemmica che accompagna i

progetti.

Art. 29 - Prescrizioni particolari per gli interviesulle strutture portanti.

Il consolidamento di strutture murarie a vista dovra esa#teto rispettandone le
caratteristiche di continuita, pesantezza e omogenaitadgin primo luogo applicando
la tecnica “scuci e ricuci” con uso e riuso di et e di materiali dello stesso tipo.

Per le murature non in vista € ammessa l'applicazione dieletirosaldate con
chiodature e rinzaffi cementizi o di tecniche che utilizadimantature precompresse. E’
pure ammessa la ricucitura di lesioni con brani di muratanaattoni pieni e in bimat-

toni forati.
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Il consolidamento delle strutture orizzontali lignguo essere attuato mediante:

a) il rinnovo con materiali della stessa natura per quamjoarda la grossa e pic-
cola orditura ed il tavolame;

b) la sostituzione, con opere di presidio e rafforzamentsirgjoli elementi degra-
dati anche utilizzando elementi metallici (putrelfeensole, staffe);

c) la sovrapposizione al solaio esistente, se di hotevagiprarchitettonico e de-
corativo ma non piu staticamente affidabile, di un nuovatsira metallica o in latero-
cemento con funzione portante; cid € consentito nel casoiila©wuova struttura sia in-
seribile senza pregiudizio dell'altezza minima regolataendei locali e senza alterare
gravemente il rapporto con le finestrature;

d) l'irrigidimento mediante cappa in calcestruzzo armatoete metallica elettro-
saldata, con I'eventuale inserimento di pioli mavi.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia ed eccezamente negli interventi di
restauro, ove la struttura lignea necessiti di un totakenifiento e non presenti caratteri-
stiche di particolare interesse architettonico o decawatie € consentita la sostituzione
con opere in cemento armato o laterocemento, purché laispkialternativa proposta
si integri dal punto di vista formale e della logica progettucon I'insieme dell’inter-
vento.

Nei casi di consolidamento, irrigidimento e sostituzioedelstrutture orizzontali,
le maggiori altezze vengono equiparate, ai fini del rilasdl certificato di abitabilita,
alle altezze esistenti antecedentemente all'intgosstesso.

| solai di copertura a falde inclinate manterranno le iraiioni originarie; in caso

di rinnovo completo o sostituzione dovranno avarpdndenza massima del 35 %.

Art. 30 - Prescrizioni particolari relative alleane di finitura.

Manti di copertura.

In tutti i tipi di intervento il manto di copertura delle fadnclinate dovra essere
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in coppi di laterizio. Nelle demolizioni e rimozioni di cogtere esistenti si avra cura di
conservare in cantiere i coppi buoni per riutilizzarli coomémi, mentre i canali potran-
no essere in coppi nuovi. Nel caso di rinnovo parziale aneneami, i coppi nuovi sa-

ranno mescolati ai vecchi.

Dovendo rinnovare coperture piane esistenti, e cosi puaviangntazione di nuo-
ve terrazze eventualmente ricavate entro i tetti, i mdtgrea pavimentazione ammessi
sono il marmo e la pietra, il cotto, le piastrelle in graraghvata, il gres e il klinker nel-
le colorazioni simili al cotto, il legno trattato per esteisono escluse ceramiche a colori

chiari o vivaci come pure i pavimenti in gomma QiNci.

Sotto il manto di copertura € ammesso l'inserimento di gelampermeabili e

pannelli isolanti.

Lattonerie.

| canali di gronda, le converse, le gargosse, le scossaluheviali e tutte le opere
da lattoniere saranno in lamierino di rame o0 in lamiera pmag&ta, con esclusione di
lamiere zincate e in acciaio inossidabile. La forma dellenge sara preferibilmente a
canale e quella dei tubi pluviali preferibilmentéanda con diametro di cm. 10.

E’ ammessa la parte terminale dei pluviali in ghisdinta con essi o nera.

Intonaci e tinteggiature.

In caso di presenza di murature tradizionali in pietrame saiss0 senza intonaco
o con intonaco limitato alla rasatura delle fughe, e fattoedd di procedere a nuovi in-
tonaci esterni, salvo eventualmente sulle parti di mugasostituite o in documentate si-
tuazioni di opportunita funzionale o estetica. Sono invamesentite le operazioni di pu-
litura della tessitura originaria dalle malte corrose dqudanti e il consolidamento me-
diante rimbocco delle fughe a cazzuolino con malta comptistalce e sabbia ed even-
tualmente additivata di pigmenti per ottenere gli stedgitiefcromatici delle pareti ori-
ginarie.

Negli altri casi € ammessa la sostituzione degli intonatgraeg che saranno finiti
al grezzo o a civile e composti prevalentemente di calcerrthassa la rasatura a fresco

dei nuovi intonaci mediante impasto di grassello e cocastip® polvere di marmo,
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eventualmente additivato di apposite resine. Sono pureeasenle finiture a betoncino
e a encausto colorati. Le tinte saranno semprenalita chiare e calde.

In alternativa, la normale tinteggiatura da esterni si aévdi prodotti idonei, per
caratteristiche chimiche e colori, allambiente del cersttorico, con esclusione assoluta
di rivestimenti plastici o di prodotti che formino pelli@lsull'intonaco (acrilici e
simili).

| colori dovranno essere scelti fra quelli frequentemenli@arati negli interventi
edilizi pre-novecenteschi. L'Ufficio Tecnico Comunale&alotato di una cartella-cam-
pioni per I'orientamento nella scelta delle tinte, la qudta/ra anche tener conto, per
ogni singolo intervento, degli accostamenti coaltee unita della zona.

Prima di procedere alla tinteggiatura, gli interessatiashevproporre all’'Ufficio
Tecnico comunale uno o piu campioni dei materiali e dellgatinnitamente a una di-
chiarazione sulle caratteristiche da parte deltfadire Lavori o della Ditta produttrice.

Eventuali rivestimenti di pareti o zoccolature e cordomatsaranno realizzati in

pietra 0 marmo locale di colore chiaro, segati oteflnati o levigati ma non lucidati.

Contorni alle aperture.

| contorni originali in pietra alle aperture vanno semprasmvati e, in caso di ri-
posizionamento delle aperture, recuperati e riutilizzdi eventualmente riparati e inte-
grati nelle parti ammalorate con tasselli o brani dellostasnateriale e con la stessa la-
vorazione. Anche i contorni in tufo vanno riparati e conséirvTuttavia, nei casi di
avanzata corrosione o rottura in molti punti, ne e conseiititinnovo con altri nello
stesso materiale o in pietra, di spessore adeguata lavorazioni tradizionali.

Le costruzioni in sostituzione e le nuove costruzioni pot@avere aperture senza
contorni 0 con contorni in marmo, pietra o tufo di adeguatesspre (min. cm. 12),
semplicemente tagliati oppure sagomati su disegno sifftdecarnici esistenti nel cen-

tro storico.

Serramenti.
| serramenti di invetriata, se non piu funzionali, possoseeee sostituiti in tutti i

tipi di intervento. Si rifaranno in legno sul modello degtigtenti o scegliendo un taglio
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tradizionale, preferibilmente a due battenti, vernicaaliégno o bianchi. E’ammesso I'u-
so del vetrocamera.

Gli infissi esterni saranno pure in legno, a ventola o a lisoegliendo la piu adat-
ta tra le forme tradizionali: a persiana, alla romana ectraPfoo essere verniciati a le-
gno o in colore verde (preferibilmente verde salvia o veatedta) o marrone, o anche a
smalto con ossido di ferro (color rosso mattone).

Portoncini e portoni d’ingresso saranno ugualmente indegppure in ferro ver-
niciato in colorazioni scure, o in combinazioni ferro-legmferro-legno-vetro. Per ampi
fori di vetrina possono essere ammessi anche altri matgrathé non siano metalli lu-
cidi come alluminio anodizzato, acciaio cromato e simileiortoni sono ammesse
parti vetrate con l'uso di vetrocamera, vetri stathp disegno semplice, U-glass.

Per infissi e serramenti, portoni e portoncini, oltre a dadim qui detto, € ammes-
so l'utilizzo di prodotti industriali metallici o sinteficon rivestimento in legno, purché
si tratti di elementi certificati che assicurino una migdaispondenza alla normativa
tecnica vigente con riguardo alle prestazioni e in paricolal risparmio energetico, e
contemporaneamente soddisfino la richiesta di un buorrimeato in contesti storici
e/o di edilizia tradizionale. Ai piani terra ad uso commaleisono ammessi anche profi-
li sottili in acciaio e vetri speciali adatti a tali ambieetnon in contrasto con i materiali
tradizionali.

Opereinferro.

Ringhiere, inferriate, griglie, grate e altre opere di prbne esterne saranno in
ferro verniciato a colori scuri, 0 anche al naturale o a mggdi disegno semplice e con
riferimento alle forme e alle lavorazioni tradizionali. i@bammesse patrti in legno, pie-
tra o altri materiali in caso di ripristino di opere preesigt o con documentato riferi-

mento a opere esistenti nei centri storici.

Pavimentazioni.
Per le pavimentazioni esterne si sceglieranno materadizionalmente utilizzati
nei centri storici, come pietre e marmi locali, porfido,togighiaino ecc. Sono da esclu-

dere i graniti lucidati, le ceramiche e i materglitetici.
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Comignoali.
| comignoli sui tetti si rifaranno alle forme tradiziongtireferibilmente con tettuc-

cio a due spioventi in coppi. Per quelli piu pié@ohmmessa la copertina in pietra.

Art. 31 - Prescrizioni particolari relative alleatgazioni.

Gli elementi decorativi singoli, come edicole, affresdb@ssorilievi, meridiane,
caminetti ecc., sia interni che esterni, risalenti allepali edificazione delle strutture
principali o alle varie epoche della loro storia, vanno sesrgpnservati mediante opere
di riparazione e restauro condotte da esperti nel campced&duro artistico. Se trattasi
di aggiunte recenti, non segnalate sulle Tavole di Pian@angalutato il pregio artistico
e l'inserimento nel contesto; se il giudizio € negativoi ¢éé&menti vanno modificati o
eliminati.

Le opere decorative piu complesse, come mensole e spontoddg in pietra la-
vorata, fregi sottogronda e cornici marcapiano, pannettoéinestra ecc., anche quando
realizzati in trompe-I'oeil, richiedono attenzione pealiare negli interventi sugli ester-
ni, di modo che le decorazioni non vengano lese in nessume. fizse vanno anzi ripre-
se, restaurate e fissate. Lo stesso vale per le parti affiodaintonaci e tinteggiature
originari, ancorché picchiettati.

Quando le decorazioni antiche siano irrecuperabili e tedatpochi resti, i lacerti
piu significativi saranno messi in luce a testinamzia della situazione originaria.

Tutti gli interventi di restauro delle decorazioni esidtemle nuove decorazioni
devono essere sottoposti alla valutazione della Commmsdimlilizia Comunale integra-

ta ai sensi dell'art. 6 della legge reg. 63/'94.

Insegne ecc.
Insegne, iscrizioni, targhe, tabelle e in genere tutti igneenti della segnaletica
dovranno avere forma e materiali adeguati al’ambientemobstorico. In particolare

sono vietate, e quindi da sostituire se gia installate, $egne e le scritte su materiale
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traslucido a illuminazione interna (cassonetto luminpemntre saranno sempre da pre-
ferire quelle su materiali opachi illuminate indirettarteerSono pure vietate le scritte al
neon, orizzontali o verticali, montate su supporti a sbaizpetto alle pareti degli edifi-
ci, mentre sono ammissibili scritte al neon montate dine¢iate sui muri 0 meglio anco-
ra entro i vani delle aperture e ove possibileraérno delle vetrate.

Lilluminazione esterna utilizzera corpi illuminanti elaéivi supporti con forme e
materiali adeguati all’ambiente urbano storico.

Sui plateatici e sulle aree prospettanti spazi pubbliceéato il montaggio di este-
se tende parasole e parapioggia che occultino elementtettohici come portali e inte-
ri piani delle facciate. Si preferiranno elementi conténetlo specchio delle aperture o
ombrelloni a tinta unita o a righe.

Tutti gli interventi di sostituzione delle insegne esistendi apposizione di nuove
insegne devono essere sottoposti alla valutazione deltan@ssione Edilizia Comunale

integrata ai sensi dell'art. 6 della legge reg'9d3/
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Capo IV
MODALITA DI REDAZIONE E PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

Art. 32 - Domande di autorizzazione per interventi di tipo BManutenzione

straordinaria (con Riordino ambientale).

Le richieste di autorizzazione per interventi di tipo B - Mid@nzione straordina-
ria, di cui al precedente art. 11, dovranno essere documeeimanisura proporzional-
mente adeguata all'importanza, agli ambiti e a tiglle opere proposte.

In particolare dovranno essere prodotti i segudtumenti:

a) rilievo dello stato di fatto in scala 1:100;

b) documentazione fotografica adeguata;

c) illustrazione grafica dell’intervento proposto, in Eceninima di 1:100, eviden-
ziando con colore giallo le parti di edificio da demolire eccblore rosso i nuovi inseri-
menti;

d) relazione tecnica illustrante intervento persiuichiede I'’Autorizzazione.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essegeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa eilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.

Art. 33 - Domande di concessione edilizia per interventigh {C1 - Restauro e ri-
sanamento conservativo di tipo filologico e C2 - restauttegrativo e

propositivo.

Le richieste di concessione edilizia per interventi di t{pdi cui ai precedenti artt.

12 e 13 dovranno essere corredate dai seguentirehottil
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a) rilievo completo e dettagliato dello stato di fatto (ggrsezioni, prospetti, par-
ticolari architettonici) in scala minima di 1:100 con l'iiltdzione dei materiali e dell’or-
ditura delle strutture;

b) indicazione delle superfici utili per ciascuna unita iotrliare e per ciascun lo-
cale, della destinazione d’'uso in atto al momento dellagmezione della domanda e
del rapporto di illuminazione;

c) rilievo in scala non inferiore a 1:200 delle aree di pemina, con I'indicazione
delle colture in atto, delle piantumazioni, delle pavinaanbni, degli arredi e di ogni al-
tro elemento esistente;

d) documentazione fotografica dello stato di fatto, corspneazione di ciascun
fronte dell’edificio, degli interni e dell’area gertinenza;

e) progetto intervento proposto, in scala minia 1:100, éviiindo con colore
giallo le parti di edificio da demolire o modifi@ed in colore rosso i nuovi inserimenti;

f) relazione storica e tecnica che, fornendo ogni elemetil® aila migliore lettura
dell’'organismo edilizio, permetta di individuare e valk@#@ompiutamente la correttezza
e la congruita delle scelte progettuali, le quali a loro aabvranno essere dettagliata-
mente illustrate per quanto riguarda gli aspetti struttuftanzionali, distributivi, stilisti-
ci, tecnologici, decorativi, anche con riferimento ai et da impiegare, nonché in re-
lazione agli aspetti ambientali e al contesto stori

Particolare attenzione dev’essere riservata alle premtisistemazione degli spa-
zi esterni di pertinenza dell’'unita edilizia interessaadi'thtervento, con indicazioni det-
tagliate del tipo di trattamento sia con riferimento aglzaippavimentati che agli spazi
verdi.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essargeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa e@ilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.
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Art. 34 - Domande di concessione edilizia per interventitgiel D1 - Ristruttura-

zione parziale e D2 - Ristrutturazione globale.

Le richieste di concessione edilizia per interventi di tipdi cui ai precedenti artt.
14 e 15 dovranno essere corredate dai seguentirehottil

a) rilievo completo dello stato di fatto (piante, sezionipgpetti) in scala minima
di 1:100 con l'indicazione dei materiali e dell’orditurall@estrutture, e con evidenziati
in colore giallo gli elementi o le parti da demelir

b) indicazione delle superfici utili per ciascun localellae&estinazione d’uso in
atto al momento della presentazione della domarts pporto di illuminazione;

c) rilievo in scala non inferiore a 1:200 delle aree di pemina, con I'indicazione
delle colture in atto, delle piantumazioni, delle pavinaanni, degli arredi e di ogni al-
tro elemento esistente;

d) documentazione fotografica dello stato di fatto, corspréazione di ciascun
fronte dell’edificio, degli interni e dell’area gertinenza;

e) progetto dell'intervento proposto, in scala minima 0,1€bn evidenziati in co-
lore rosa o rosso i nuovi inserimenti;

f) relazione storica e tecnica che, fornendo ogni elemetil®aila migliore lettura
dell’'organismo edilizio, permetta di individuare e valk@#@ompiutamente la correttezza
e la congruita delle scelte progettuali, le quali a loro aabvranno essere dettagliata-
mente illustrate per quanto riguarda gli aspetti struttuftanzionali, distributivi, stilisti-
ci, tecnologici, decorativi, nonché con riferimento agpatti ambientali e al contesto
storico.

Particolare attenzione dev’essere riservata alle preptististemazione degli spa-
zi esterni di pertinenza dell’'unita edilizia interessaafl’ ohtervento, con indicazioni det-
tagliate del tipo di trattamento sia degli spaziipeentati che degli spazi verdi.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essegeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa eilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.
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Art. 35 - Domande di concessione edilizia per interventifh & - Costruzione in

sostituzione.

Le domande di concessione edilizia per intenti di tipo E diatyprecedente art.
16 dovranno essere corredate dai seguenti documenti

a) rilievo completo dello stato di fatto (piante, sezionpgpetti) nella scala minia
di 1:100;

b) documentazione fotografica adeguata;

c) disegni di progetto della ricostruzione in saaiaima di 1:100;

d) eventuali disegni esecutivi a maggior chiarimento delgimenti strutturali e di
finitura che si intendono realizzare;

e) relazione tecnica sulle scelte progettuali, con rifento in particolare all'inse-
rimento nel contesto ambientale storico.

Particolare attenzione dovra essere riservata alle prepmbssistemazione delle
aree scoperte di pertinenza degli edifici progetti, concazioni dettagliate del tipo di
trattamento delle superfici pavimentate e dellessip a verde.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essargeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa e@ilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.

Art. 36 - Domande di concessione edilizia per interventi t+ - Integrazioni e

nuove costruzioni.

Le domande di concessione edilizia per interventi di tipa €udlal precedente art.
17 dovranno essere corredate dei seguenti documenti

a) rilievo completo dello stato di fatto con riferimentoeaéiventuali costruzioni da
integrare e all’area di intervento, nella scalaienti 1:100;

b) documentazione fotografica adeguata;
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c) disegni di progetto in scala minima di 1:100;

d) eventuali disegni esecutivi a maggior chiarimento delgimenti strutturali e di
finitura che si intendono realizzare;

e) relazione tecnica sulle scelte progettuali, con rifento in particolare all'inse-
rimento nel contesto ambientale storico.

Particolare attenzione dovra essere riservata alle prembssistemazione delle
aree scoperte di pertinenza degli edifici progetti, concazioni dettagliate del tipo di
trattamento delle superfici pavimentate e dellessiip a verde.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essergeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa e@ilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.

Art. 37 - Domande di autorizzazione per interventi di tipo Bemolizione senza

ricostruzione.

Le domande di autorizzazione edilizia per interventi dot{p di cui al precedente
art. 18 dovranno essere corredate dei seguentnidil

a) rilievo dello stato di fatto alla scala minialdiOO;

b) documentazione fotografica adeguata;

c) disegni di progetto in scala minima di 1:100;

d) previsione ella situazione che si viene a determinaregaiteedell’'intervento,
in scala minima 1:100;

d) relazione che evidenzi la sistemazione proposta peipgliische si vengono a
determinare, anche con riferimento ai collegamenti e all@zroni con I'intorno urbano
e con indicazioni dettagliate del tipo di trattamento dsligerfici pavimentate e delle
superfici a verde.

La documentazione di cui ai punti precedenti dovra essesgeptata ad integra-
zione di quanto gia previsto dalla vigente normativa eilzomunale, che resta valida

per quanto non in contrasto con le presenti Norme.
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Capo V
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 38 - Convenzioni.

Per gli interventi nei centri storici convenzionati ai setsll’art. 112 della legge
regionale 27.06.1985 n. 61, lo schema di Convenzione dadattd Consiglio Comunale
del Comune di Bardolino va integrato richiamando tutte ledibioni per la salvaguar-

dia dei particolari valori architettonici e ambiaint

Art. 39 - Adeguamento della disciplina urbanistextitizia.

Ogni disposizione e norma della disciplina urbanisticorad vigente che risulti
in contrasto con il presente Piano Particolareggiato e su&Mi, nei suoi contenuti
espressi negli elaborati grafici e nelle presenti Norme tu#zione, € sostituita con
guanto previsto dalle Tavole di Piano e dal presente tedk® Nerme del PPCS a parti-
re dal momento della loro approvazione.

Nel periodo di salvaguardia si applica il disposto di cuiaall 71 della legge reg.
61/'85.

Art. 40 - Disposizioni finali.
Per tutto quanto non disciplinato dal presente Piano e pamtquion in contrasto

con esso, valgono le vigenti norme e disposizioni comunatiateria di urbanistica e di

edilizia.
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