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Oggetto: Osservazioni ai rianw .. . el Territorio.

Ai sensi dell'art. 15 della L.R. 23 aprile 2004, n. 11 e successive modifiche ed integrazioni

ll/La sottoscritto/a
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-~
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S oo | o I-~1=Y o [ 3 | o 1A SRR

Presa visione del PAT adottato con deliberazione n. 252 in data 05.03.2013 della Giunta
Regionale , presenta le seguenti osservazioni:
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Comune di Bardolino
Piano degli interventi

Legge Regione Veneto 23 Aprile 2004 n. 11 — articolo 43

Norme di Attuazione allegate al P.A.T. Di Bardolino — art. 42

P.A.T. Approvato con Deliberazione della Giunta Regionale
n. 252 del 05.03.2013

PARTE PRIMA: INDIVIDUAZIONE

Unita edilizia individuata in Il P.I. (art.17 L.R. 11/2004) TAV. 03 N. progressivo I:I
Localita/via Via Montavola n snc

Catasto: sezione unica, foglio 7  mappale/i 1938

localizzazione in mappa catastale e attribuzione area di pertinenza, scala 1/2000







PARTE SECONDA: STATO ATTUALE E PREVISIONI

1. Contesto rurale

14
1.2
1.3
14
1.5
16
1.7

elemento di hucleo rurale

unita isolata

in sottozona E1

in sottozona £1 speciale

in sottozona E2

in fasce di rispetto e di tutela

in prossimita di linee alta tensione

UCKNCOOKDO

2. Tipologia originaria

21
22
23
24
2.5
26
2.7

abitazione rurale isolata
abitazione rurale in corte o cortina
stalla / fienile

magazzino prodotti agricoli
ricovero attrezzi agricoli

portico / barchessa / tettoia aperta
altra funzione e/o tipo:

ONNMOKOO

0 a servizio degli insediamenti rurali

O avulsa dal contesto rurale

3. Compatibilith ambientale

31
3.2
3.3
34
35

COKOD

elemento caratterizzante

elemento sufficientemente inserito
elemento mal posizionato
elemento in contrasto (deturpante)
presenza di superfetazioni negative

4. Utilizzo

41 0
42 0

43 Q

attuale

annesso rustico di azienda attiva
annesso di servizio
all'abitazione o all'azienda

altro:

44 0
45

in parziale disuso
non utilizzato

5. Caratteristiche dimensionali

51 superficie coperta mq 121,68
52 altezza media ml. 6,25
53 volume mc 489,29
54 piani

(compresi scitotetti finestratiy n°®. 2

55 area di pertinenza esclusiva mg 140,16
56 area di pertinenza comune mg 16000

6. Annotazioni particolari

7. INTERVENTI EDILIZI AMMESSI SUGLI EDIFICI ESISTENTI:

a
d

L.R.24/'85:
ampliamento art. 4 =l
ampliamento art. 7

8. DESTINAZIONI D'USC AMMESSE:

residenza a

9. PRESCRIZIONI:

=

riordino ambientale |

art.3 D.L. 378/01:
lettere a) b) c) d)

laboratorio artigiano

oc

(g

aitri:

demolizione senza ricostruzione
accorpamento delle parti con I'unita
principale

demolizione e ricostruzione
nel'ambito dell'area di pertinenza

esercizio commerciale e/o pubblico
attivita turistico ricettiva

rimozione di superfetazioni e costruzioni improprie

O conservazione dei caratteri originari




Scade il 28/12/2020

AR 6948864
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocoilo n.

Via Montavola

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Bardolinc

oiv. SNG
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Coupilata da:
Verona Sezione: Trimeloni Pierangelo
Foglio: 7 Igcritte ali'albo:
Gecmetri
Partioella: 1938
Subalternoc: Prov. Verona M. Ti5
Scheda n. 1 Soala 1:200 |
depasito deposito I tettoia 9
J_ ottrezzi attrezzil |, tegnoia i
<
h2.55 n27s 2 hm.2.99
I
= e s B | PT

carte esclusiva

L ooe— 1= h3.18
saoffitta soffitto 1 hago
h.m.3.50 h.m.3.50
ex-fienile ex—Fienile
A —— |- h3.8

P1
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: VERONA
Comune di: BARDOLINO

Quadro A | Dichiarazione di Fabbricato Urbano o Nuova Costruzione
Tipo Mappale n. 274493 del 03/11/2065 Ditta n tdi 1 Unita' a destinazione ordinaria  n 1
Causale: Nuova Costruzione - speciale e particolare n
Intestati n 1 totali in costituzione . 1
Documenti allegati:  Mod. IN parte n. I Mod 2Npartel n planimetrie n 1
Mod. IN parte 1I n. I Mod 2Npartell n. pagine elaborato planimetrico n
QuadroI| Ditta da intesiare:
Cognome Nome Comu-me di nascita Prov. Data di nase.  Sesso Codice Fiscale
Brighenti Lucia Brenzone VR 16/106/1919 F BRGLCU19R56B154Q
N. [fitolo]reg. jrif. | Tiolo e Natura del possesso o godimento i Quota
1 03 - Proprieta 1 2
Cognome Nome Comune di nascita Prov. Data di nasc. Sesso Codice Fiscale
Buniatto Gabriella Bardolino VR 04/06/1953 F BNTGRLS3H44A650P
N. [titolo]| reg, rif. | Titolo ¢ Natura del possesso o godimento | Quota
. C20701 - Proprietd — L2

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI VERONA n. 715
Codice Fiscale: TRMPNG43D22EB48G

Quadre U| Units' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foplio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat Cl. Cons.Superfcat.  Rendita € i,ﬂf?\N Plan.
Indirizzo Piano Scala Intemo Lotto - Edificio
1 C 7 1938 U c21 13 157 216,09 S1 SI
via montavela SNC T-1
QuadroD | Note Relative al Documento e Relazione Tecaica
vedasi relazione tecnica e foto allegate.
I Dichiarante: BUNIOTTO GABRIELLA .
Residentein  BARDOLINO (VR) - PIAZZETTA S.GIOVANNI n. 11 c.a.p. 37011 QJAM ‘
\ Oﬁﬂ }Bﬂ\(”@}\/
’ {firma) \-) '
1i Teenico: Geom. TRIMELONI PIERANGELO

el

{timbro e firma)

Riservato all'Ufficio Data

Verifica eseguila in data Eseguita la registrazione

I'incaricato I'incaricato

%i}i’/ Protocollo

Notifica eseguita in data

lincaricato
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Ufficio Provinciale di: VERONA -
Comune di; BARDOLINO -

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA lgd« INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

i

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune
CT. Sez foglio_ 7 ple. 1938 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO
C.E.U. Sez. foglio 7 ple. __ 1938 Guardiola ' dJ
Alloggio custode d
B | Riferimenti Temporali del Fabbricato ]‘ Sala riunioni (m*___ ) J
Anno: Atrio m ) J
Di costruzione_antec. 1942 Di riptrutturazione totale Porticato - Piloty m____ 3} - J
J Lavatoio m ) il
C | Elementi Descrittivi del Fabbricato Piscina m_ ) 3
7 Altra destinazione A ‘ 4
' _1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBR{CATI CIRCOSTANTL
K] Isolato [ J Comtipuo [} Aschiera - 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO
Fa parte di un complesso immaobiliare NO [[] s8I Terazza (m*____ ) J
Se SI specificare: fabhricati n. Cortile e camminamenti m__ ) J
' Verde (m? ) J
2. DESIHAZI,ONEE NUME&OD_IUIINCUIE@QIVTS_Q w--|\.. . Parcheggioauto.. . . --{postin.____ ) o D ”
IL FABBRICATO - ’ T Tennis I (campin. ’ D T
[J Abitazioni n____ [J Negozi n. Piscina (m___ ) J
[J Leboratorin.___  [X] Magazzini n__1 Altra destinazione KN |
l:] Uffici n____ L:] Box, postoauto n. D _
() Autorimesse collettive n_____
{J Locali per attivita sportive .
l:l Unitd immobiliari censibili nel gruppo 'B' n E | Posizione del Fabbricate
3. IL FABBRICATO ST ARTICOLA IN N. SCALE ' TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO FACCIATA
Unico Plurime - Dal cortile ’ n. 1 n 2 n 3 n 4
d Esterno X Esterno U Interno ®
Su strada larga oltre 10 metri ] [ J
4, CARATTERISTICHE DIMENSIONAL! DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri J [l J O
Su piazza,largo o simile g "a Q J
Piani fuori teran.__ 2 Ovvero minimo _____ Massimoe I! Su distacco con fabbricato per 0 0 0 0
Piani entro terran.____ Ovvero minimo ______ Massimo abitazioni
Su distacco con fabbricato ad | 0 0 0
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso h
' ' Su verde pubblico O 4d J ]
Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto . I' Su verde privato: parco,giardino, K] X) X) Q
Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto - attivit agricola
Altro
6.CORPIACCESSORI n». 1 n 2 n 3 n 4 CIECO SU STRADA ] 0 Q0
Facciata in aderenza ] D E]
Piani fuort terra n. n n n. "
Piani entro terra n . n.
7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO NO ] si {*) Dell" accesso principale
000ALOAP4 TRMPNG43D22E848G 09/11/05:17.06.45
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Ufficio Provinciale di: VERONA
Comune di: BARDOLINO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte |

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato 1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato
1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre
Muratura X] ] )
Cemento armato 4 I Tinteggiatura 0 U
Ferro 0O Resino-plastica g )
Prefabbricate | O Piastrelle d? klinker, cotto o simili | J
Altre o tipiche del luogo 0 Marmo.o‘ pictra naturale S . 0O
2. COPERTURA Pannelli in metallo, materiali plastici D D
A terrazza praticabile i chn? Q g
A terrazza non praticabile d Solo intonaco &) X}
A telto K Altre o tipiche del luogo 3 3
2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
3. TAMPONATURE portone / altri accessi
_ Muratura , X] Legno X) 0
Muratura con intercapedine isolante d
Metallo xj 0
 Pannelii prefabbricati _ ) J Al I:I 0
= F_'acclate continu¥invetroe meta]lo—— E] - —_ l:ro S el
N U*t}plé’hg BEAT hFJNlTURE Dl PARTLOGLARE PREGIO EaaTHILN IR

Indicare eventuali finiture di carattere

G | Dotazioni di Imipianti nel Fabbricato

: ornamentale
IMPIANTO B .
. — ——)
Idrico X} L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato
Elettrico- & 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
Gas g atrio scale
Telefonico 0 Marmo o pietra naturale 3 J
Fognario -0 [1 Piastrelle in ceramica,- cotto gres e simili ] d
Riscaldamento centralizzato [l Moquette ¢ altri tessili (] J
Acqua Calda ceniralizzata 0 " Materiali plastici e simili [ O
Condizionamento centralizzato | Legno J 4
Citofonico , 0 Altro o tipiche del luogo (N} J
Video - Citofono 0 2. Erpr?l gi}{sﬁ&%’imﬁ DI FINITURA DELLE PARETIDI ~ -
isnterma TV f:ent?'alagzam ) 8 Idropittura ' ' . 0 3
" Ce:'I,SOI‘t? .h(i:mplan e 0 Resine - plastica J W
A;:)acanc 0 |{ Smalto g a
AT Laminati plastici J g -
Fonti emjfinche alternative D Legno D 0 |
H | Recinzioni ' ' Marmo J g
INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI Altro o tipiche del luogo J J
Muratura : I
Motalli lavorat B |M | Vincoli Artistici e Storici
Maglie metalliche D L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTIC! O STORICI
Elementi prefabbricati 0 |AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 : NORX] s1(J
Altro 0 Specificare il tipo di vincolo
IL TECNICO IL DICHIARANTE I . . .
Riservato all' Ufficio Partita n.
data _ O //f /0 S, daa _9 //{ AZAY Prot. n. Busta n
Firma e timbro: é %f é: -~ ﬁrma&w‘“’oup Q{‘Mﬂ[,'mcancalo
px A nq :
'3-“"
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ACCERTAMENTOQ DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: VERONA
Comune di: BARDOLINO

mod. 1NB - parte 11 ]

A | Riferimenti Catastali_dell’ Unitd Immobiliare

C | Pati Metrici dell' Unitd Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subaltero

7 1938

I

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione antec. 1942 Di ristrutturazione tolale

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare -

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A'E'B'

1. VANI PRINCIPALI
Camere, cucita, stanze,ecc. n.

sup. utile m?

2. ACCESSORI DIRETTE
Bagni, W.C. n____
Corridoi, ripostigli, ecc. n._____ sup.utile m
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) o

sup, utile  w?

3. ACCESSORI INDIRETT1
Accessori complementari, cantine, soffitte,

lavanderie e simili n. sup. lorda m?

L aa
T SRR )

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'C

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCAL! PRINCIPALL

Piano T lordim? 140 di cui utilim> _103

2. LOCALI ACCESSORI] DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:
Piano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
.Balconi, terrazzi, portici .

_ sup lordam? _ 34

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUS
Supeificie lorda m* 139
Parcheggio auto per posti

AUmeroe  *-

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
11 locale ha accesso carrabile si[J wnNoEX)

7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

Altezza media dei locali principali cm 307
Superficie dei lacali principali ed accessor diretti

aventi altezze medie inferiori a cm, 230 m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

D | Dotazioni Tecnalogiche dell’ Unitd Immobhiliare

L3

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m® IMPIANTO AUTONOMO -
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento o
Giardino, cortile sup. lorda m* Acqua calda J
. a - 2 . b -
Piscina, tennis, sup- Condizionamento ]
Parcheggio auto per posti nmero
Citofornico D
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Vide'o - citofonico D
Altezza media U.LU. cm. - :
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore ad uso csclusivo O
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Ascensore : (impianti n. ) D
Ascensore di servizio C]
7. PER LE U.L. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi 0
Piani fuori terra n. i m’, Altro i
Piani entro terra n. m.
{0ALO4P4
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Ufficio Provinciale di: VERONA
Comune di: BARDOLINO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte Il
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Valore Indicative della U.LU, e Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE D] PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO
Camere  Cucina Al
o stanze obagno  accessori LOCALE DI DEPOSITO
Marmeo o pietra naturale a | U

Piastrelle in ceramica, cotto
0 gres '

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

Piastrelle in scég]ie marmo AL CLASSAMENTO PROPOSTO

"Moquette o simili

Gomme o sintetici

4
J
D vedasi relazione fecnica ¢ foto allegate
O
0

cCood O

2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI ‘.\.
Porte Porte
d'ingresso interne
Legno J [l
Legno tamburato | 0O
‘Metallo d O !
Altro 4 | 7
Rigervato all'Ufficio

IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partitan,

data 9 (;f 1 /[0S data ‘QMJ— "Busta n.

Firmaetimbrz/ &Z«bé—, ! Firma %“W/&Ot\ﬁ qj . L' incaricato

GO0ALO4PS TRMPNG43D22E848G 09/11/05:17.06.45
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Uflicio Provinciale di: VERONA
Comune di: BARDOLINO

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita’ immobiliare n. 1

Sezione: Foglio: 7 Particella: 1938 Subalterno:

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 em Ambiente Superficie <150 em Ambiente Superficie <150 cm
Al 140 D 34 F 139

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale f accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi
funzione principale saranno indicati con A1, 1 vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessor a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessor a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi ¢ simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi ¢ simili non comunicanti con i vani della tipologia A

I - Aree scoperté o assimilabili

GO0ALD4AP4
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Dichiarazione protocolle n. : dal

Agenzia del Temitorio  Planimetria diu.i.u.in Comune di Bardoline _ o !E
via Mo iv. SNC
CATASTO FABBRICATI ia Montavola o I
Ufficio Provinciale di Tdentifioativi Catastali: Compilata da:
- . 1 i i (
Verona Seiione: . Trimeloni Pierangelo 1
Foglio: 7 Isoritte all'albo: 1
. Geometri
Particella: 1938 , )
Subalterno: Prov. Verona N. 715 ]
Scheda n. 1 Soala 1:200 | —
deposito | | deposito ﬂ: telioio &,
- l attrezzi attrezzi - legnaia
- 'c
h.2.55 h2.75 1 hn2.95
<
== 1 i S R PT
corte esclusiva
\
T4
P =l hi1g |
i ~of Fitt
sofFfitLa s0f Fi 3 atl vaao I:)'l
h.m.3.30 hm3.90
ex-fienile ex-Fienile
——) |

i

: i

. h318 i
i

;

i

|

T TS SES




1
i /

GEOM.PIERANGELO TRIMELONI -v.lo Brenta,1- 37011 BARDOLINO(VR) 1¢l.045 6210997 .
- of. TRMPNG43D22E848G - p.iva 00379130230 - n. a Malcesine {vr) il 22.04.1943

Bardolino, 09/11/2005.

RELAZIONE TECNICA per il CEU di VERONA

Immobile sito in Bardolino, Via Montavola snc, fg. 7 part.n. 4938 .~

Trattasi di un immobile ubicato in zona agricola a circa mt. 900 dal Centro
Storico, costruito ante 1942 per fini agricoli e fino ad oggi a cio utilizzato.

_L:edificio in cattivo stato di conservazione € composto di due piani con. muri

ness.cm.b0 realizzati in ‘malta e ciotfolame, solaio e tetio in fegno di ‘abete,”
il pavimento del P1 & in assito mentre al PT & in battuto di calcestruzzo.

Al PTivani sono utilizzati per deposito attrezzi con adiacente tettoia/legnaia,
il P1, gia fienile ora sgombro, & accessibile solamente attraverso la botola posta nello
angolo interno nord-ovest mediante una serie di cambre in ferro infisse verticalmente
nel muro perimetrale.

|'edificio & dotato solo di acqua e luce, pertanto privo di servizio igienico, di
cucina, di infissi interni e di altre dotazioni tecnologiche.

Fino ai nostri giorni fu.utilizzato come deposito agricolo dalla coltivatrice diretta
Brighenti Lucia (classe 1919), pensionata agricola, che per vecchiaia non e piu' in grado
di lavorare e curare il circostante modesto fondo agricolo di proprieta.

Per queste motivazioni si ritiene congruo proporre 'immobile in parola-nella
categoria C/2 classe 14

Allegati 1 con 3 foto

*

N







